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Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden und preisglins-
tigen Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie ist bestrebt,
Wohnraum fir alle Bevolkerungskreise anzubieten, insbesondere
fur Familien. Sie fordert das Zusammenleben im Sinne gesamtge-
sellschaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritt.

Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeit-
gemdssen genossenschaftlichen Wohnbedrfnissen entsprechen.

c) Sorgfdltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneue-
rung der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bau-
ten nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise
erneuert werden konnen.

e) Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eid-
gendssischen Wohnraumfdérderungsgesetz bzw. entsprechen
den kantonalen und kommunalen Gesetzen.

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der
Kostenmiete.

g) Fordernvongenossenschaftlichen Aktivitatenin den Siedlungen.

h) Ideelle und materielle Unterstitzung von Bestrebungen, die
preiswertes, gesundes und gutes Wohnen zum Ziel haben.

Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnltzig und nicht
gewinnstrebend.

La coopérative poursuit le but de procurer et de conserver des
locaux d’habitation bon marchés et sains pour ses membres par une
action et une responsabilité communes. Elle s‘efforce d‘offrir des
locaux d*habitation a tous les milieux de la population, en particu-
lier aux familles. Elle encourage la vie commune dans le sens d‘une
responsabilité envers toute la société et d‘une solidarité mutuelle.

Elle essaie d‘atteindre ce but par:

a) L‘acquisition de terrains a construire et de droits de superficie.

b) La construction et I‘achat de maisons mono-et plurifamiliales,
qui répondent aux besoins actuels d‘habitations coopératives.

c) L'entretien judicieux et régulier, ainsi que le renouvellement
des batiments existants

d) La construction de nouveaux bdtiments de remplacement,
lorsque les constructions existantes ne peuvent plus étre
renouvelées de maniére économiquement raisonnable.

e) Le recours aux instruments de promotion de la Loi fédérale
sur le logement, respectivement des lois cantonales et
communales correspondantes.

f) La gestion et la location des appartements selon le principe
de loyers fixés sur la base des codts.

g) L'encouragement des activités coopératives dans les
agglomérations.

h) Le soutien idéal et matériel d‘actions qui ont pour objectif un
habitat bon marché, sain et de bonne qualité.

L‘action de la coopérative est d‘utilité publique et ne vise pas
de bénéfice.

BIWOG IN ZAHLEN / EN QUELQUES CHIFFRES:

Anzahl Siedlungen / Nombre lotissements

Anzahl bestehende Garagen / Nombre garages existants 11 11

Anzahl Parkpldtze / Nombre places de parc | it B ettt 0
Neue in Planung / Nouveau en planification 23

Liegenschaftserstellungswert in CHF / Valeur d‘achat des immeubles en CHF 23'762'073 22'530'328

Grindungsjahr / Année de fondation
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ZWEI WEISSE STEINE FUR UNSERE
GENOSSENSCHAFT:

DAS BAUPROJEKT VON BRUGG
UND DER IMMOBILIENERWERB AN

DEUX PIERRES BLANCHES POUR
NOTRE COOPERATIVE:
LE PROJET DE CONSTRUC-

TION DE BRUGG ET L'ACHAT DE

DER WASENSTRASSE

2013 war von den konkreten Abschlissen zweier bedeutender

Dossiers gepragt:

- Die Unterzeichnung der Baurechte mit der Gemeinde Briigg
und die Hinterlegung der Baupldne bei dem Regierungsstatt-
halteramt, die den Bau von 27 Wohnungen und Rdumlichkei-
ten flr die Sozialen Dienste Briigg bewilligen werden.

Dank des gemeinsamen Kaufangebots mit dem Verein Casa-
nostra, erfolgt am Ende des Jahres der Erwerb der Immobilie an
der Wasenstrasse.

Zuletzt wurden 1963 von der biwog Gebdude errichtet. Die Genos-
senschaft entwickelte also bereits seit 50 Jahren keine Baupro-
jekte mehr.

Der Abschluss dieser beiden bedeutenden Dossiers ist nicht dem
Zufall zu verdanken. Es stellt die jahrelange Arbeit des Vorstandes
dar. Eine intensive Arbeit, eine ernsthafte Verwaltungs- und eine
genaue und umsichtige Finanzierungstdtigkeit. Partner, die uns
ihr Vertrauen schenken und die das Potenzial von biwog sehen.

LIMMEUBLE DE LA RUE WASEN

2013 a été marquée par l‘aboutissement concret de deux grands

dossiers:

- La signature du contrat de droit de superficie avec la com-
mune de Briigg et le dépét des plans de construction a la
préfecture, qui permettront de construire 27 appartements
ainsi que des locaux pour l’Action sociale de la commune.

- L'achat a la fin de l‘année des immeubles de la rue Wasen,
grdce a une offre d‘achat commune avec l‘association Casa-
nostra.

Les derniers immeubles construits par biwog [‘ont été en 1963.
Cela fait donc 50 ans que la coopérative n‘avait plus développé
de projets de construction.

L‘aboutissement de ces deux grands dossiers n‘est pas di au
hasard. Il représente le travail du comité depuis plusieurs
années. Un travail de fonds, un travail de gestion sérieux, un
travail de financement précis et prudent. Des partenaires qui
nous accordent leur confiance et qui connaissent le potentiel de
notre biwog.

Wasenstrasse /
Rue Wasen

Muttimatte Briigg / Mutti-
matte Briigg
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MARATHONLAUF FUR UNSERE
GENOSSENSCHAFT

Eine stdndige Hinterfragung, eine Anpassung an den aktuellen
Trend, den Mut zu haben die Probleme die sich stellen anzugehen
und sie mit den &ffentlichen Instanzen und den politischen Stellen
zu besprechen.

DIE BAURECHTE

Das Baurechtdossier ist ein langwieriges Dossier. Es betrifft uns
insbesondere im Bereich der Bankfinanzierungen. Die Banken
finanzieren im Allgemeinen sehr ungern Projekte, die kurzfris-
tig amortisiert werden mussen. Wir haben Verstdndnis fir diese
Ausgangslage: Je kiirzer der Zeitraum ist, desto stdrker ist der
Einfluss auf die Miete. Der Vorstand bewegt sich daher in diesem
Bereich sehr vorsichtig.

DIE SIEDLUNG CHAMPAGNE

Eine Siedlung ist ganz besonders betroffen: die Champagne.

Sie befindet sich in einer ,2-Stockwerk-Zone“, wdhrend es rund
herum und sogar auf dem Wyss-Areal mindestens ,3-Stockwerke*
gibt. Das naheliegende Areal Gurzelen wird Gebdude mit viel
mehr Geschossen (zwischen 5 und 8) anbieten. Eine Ausschrei-
bung wurde bereits eingeleitet, um zu erfahren, ob dort ein Bau
moglich ist.Unsere Verdichtung, die genau 0,2 betrdgt, entspricht
nicht mehr der derzeit in der Stadt geltenden Verdichtung von 1
(ein Quadratmeter der Wohnung pro einem Quadratmeter Boden).
Das Gebiet Champagne — um unsere Siedlung herum - wird im
Verlauf der ndchsten Jahre ein neues modernes Viertel der Stadt.
Es versteht sich von selbst, dass der Vorstand von biwog diese
Entwicklung ohne Tabus analysieren muss - und das am Besten
schon heute. Wir besitzen Baurechte bis 2029. Wir warten bis
spdtestens 2019 um von den Gemeindebehdrden klare Richtlinien
Uber dieses Gebiet zu erhalten.

Die Losung dieses Dossiers besteht im Grundsatzentscheid und/
oder der Bereitschaft der Stadt, alle Hduser des Architekten
Lanz oder nur die Reprdsentativsten aufrecht zu erhalten und zu
schitzen. Wir haben unsere Forschungsarbeit getan und unsere
Vorschldage dem Leiter des Hochbauamtes und der Finanzdirektion
der Stadt Biel vorgelegt.

Wir schlagen drei Varianten vor:

Vollstdandigen Schutz

Man lasst die Hduser so wie sie sind. Dabei werden die Spuren
der Zeit beseitigt und die Entstehungsfarben werden angebracht.
Beim Kanton wiirde dann der Schutz dieser Gebdude beantragt.
Der Grundstiickspreis wirde auf einem Minimalwert sein, dhnlich
dem Aktuellen. Die Hausmiete musste aber trotzdem nach oben
angepasst werden.

Riickbau und Wiederaufbau von Ersatzneubauten

Diese Verdichtungsvariante ermoglicht das Baurecht zu einem
Grundstickspreis abzuschliessen, das dem Aktuellen, von der
Stadt verlangten Preis entspricht. Die gleiche Fldche wirde
erlauben, 80 Wohneinheiten und eine unterirdische Halle zu

LA COURSE DU MARATHON POUR
NOTRE COOPERATIVE

Une remise en question récurrente, une adaptation a [‘évolution
actuelle, le courage de prendre en main les problemes qui se
posent et d‘en discuter avec les instances officielles ou poli-
tiques.

LES DROITS DE SUPERFICIE

Le dossier des droits de superficie est un dossier de lon-
gue haleine. Il nous touche particulierement aux niveaux des
financements bancaires. Les banques sont généralement réti-
centes de financer des travaux qu‘il faut amortir sur une période
courte. Nous les comprenons: plus la période est courte et plus
l‘influence sur le loyer est forte. Le comité est donc trés prudent
dans ce domaine.

LE LOTISSEMENT DE LA CHAMPAGNE

Un lotissement est particulierement concerné: celui de La
Champagne.

Il se situe dans une ,zone 2 étages” alors que tout autour les
zones sont de minimum ,,3 étages” voire plus sur l‘aire Wyss...
La Gurzelen, tout a cété va offrir des immeubles avec des
hauteurs bien plus importantes entre 5 et 8 étages. Un concours
est actuellement lancé pour voir ce qu'‘il sera possible d’y con-
struire.

Notre densification de tout juste 0.2 ne correspond plus a ce qui
se fait actuellement en ville soit au minimum 1 (un meétre carré
d‘appartement par métre carré de sol).

Siedlung Champagne /
Le lotissement Champagne

La Champagne - autour de notre lotissement - deviendra au cours
des prochaines années un nouveau quartier moderne de la ville.

Il va de soi que le comité biwog doit analyser cette évolution
sans tabou et ... aujourd*hui déja.

Nos droits de superficie tombent en 2029. Nous nous donnons
donc jusqu‘en 2019 pour obtenir des décisions communales clai-



errichten. Die Mieten waren fiir eine Genossenschaft vertretbar.

Eine Halfte bleibt, die andere Hdlfte wird demontiert und neu
aufgebaut

Diese Variante geht nicht gleichgliltig an der Stadtverwaltung
und am Amt fir Denkmalpflege vorbei. Die Genossenschaft wiirde
einen Preis zahlen, der sich an den aktuellen Preisen anpassen
wirde. Eine unterirdische Halle wiirde die Siedlung von den Autos
der Bewohner befreien. Die Wohnungsmieten wdren marktge-
recht. Die Miete der verbleibenden sanierten und geschitzten
Hduser missten nach oben angepasst werden.

Die Entscheidung zu Gunsten der einen oder der anderen Variante
liegt in der Verantwortung des Grundstickseigentliimers. Diese
wird am Ende des Baurechts 2029 gefdllt.

Der Grundstiickseigentiimer ist die Stadt Biel. Allein sie kann die
Entscheidung Uber die Verwendung des Grundstiicks fdallen.
Gemdss unserer Strategie méchte der Vorstand in diesem Viertel
weiterhin Wohnrdume anbieten.

DAS BAUGRUNDSTUCK DER SONNHALDE

Dieses Baugrundstiick zwischen den Siedlungen Sonnhalde und
Falbringen sollte 1935 bebaut werden, ansonsten die Stadt das
Recht hatte, ohne Ausgleichszahlungen das Land zu Ubernehmen.
Im 2012 haben wir auf diesem Grundstick eine Machbarkeitsstu-
die durchgefihrt. Die Stadt Biel ist im Besitz dieser Studie.
Zurzeit bewegt sich nichts. Wir wollen flir unsere Planung wissen,
wie hoch der Preis pro m2 sein wird, damit wir den zu zahlenden
Mietpreis festlegen konnen. Denn dieser Preis hat einen direkten
Einfluss auf den Mietpreis.

Wir verfolgen aufmerksam die weitere Entwicklung des Dossiers.
Wir haben unsere Strategie bereits festgelegt: An dem Tag, an dem
von der Stadt oder einem Investor die Vorrechte verdussert werden,
werden wir entsprechend der Machbarkeitsstudie oder einer qua-
lifizierten Ausschreibung auf Abruf unsere Tdtigkeiten fortsetzen.

Siedlung Sonnhalde /
Le lotissement Sonnhalde

g

res sur l‘avenir de ce quartier.

La clé du dossier est la valeur du terrain et/ou la volonté de
la ville de garder toutes les maisons de l‘architecte Lanz sous
protection ou seulement les plus représentatives.

Nous avons fait notre travail d*études et avons posé notre dossier
sur la table du service de l‘urbanisme et de celui des finances.
Nous proposons trois variantes:

Protection totale

On garde les maisons comme elles sont, remises dans les coul-
eurs d‘époque, en corrigeant les ajouts des années, en les proté-
geant au plus haut degré par le canton, mais avec une valeur du
terrain minimale, proche de la valeur actuelle.

Le loyer des maisons serait revu a la hausse, malgré tout.

Déconstruction et reconstruction de bdtiments de remplace-
ment.

Cette variante de densification permet de conclure un droit de
superficie avec un prix du terrain proche du prix actuel demandé
par la ville. La méme surface permettrait de construire environ
80 unités d‘habitations ainsi qu‘une halle souterraine pour les
voitures. Les loyers seraient corrects pour une coopérative.

La moitié reste, l‘autre moitié est déconstruite et rebdtie

Cette variante ne laisse pas indifférent les services de la ville
et du patrimoine. La coopérative paierait un terrain a un prix
plus proche des prix actuels. Une halle souterraine permettrait
de libérer le quartier des voitures des habitants.

Les appartements auraient un prix de location correct. Les mai-
sons restantes , rénovées et protégées verraient leur loyer revu
a la hausse.

La décision d‘une variante ou d‘une autre est du ressort du pro-
priétaire du sol, puisqu‘elle sera mise en place a la fin du droit
de superficie...

Le propriétaire du sol est la ville de Bienne, cette décision d‘uti-
lisation de son sol lui appartient.

En accord avec nos statuts, le comité désire continuer d*offrir de
l’habitat dans ce quartier.

LE TERRAIN A BATIR DE LA SONNHALDE

Ce terrain a batir entre le lotissement de la Sonnhalde et celui
de Falbringen aurait da étre construit jusqu‘en 1935...sans quoi
la ville se réserve le droit de le reprendre sans compensation.
En 2012, déja, nous avons fait une étude de faisabilité sur ce
terrain. Cette étude est en main de la ville de Bienne.

Rien ne bouge pour l'instant. De notre part, nous voulons savoir
qu‘elle en sera le prix du m2, afin de définir le prix de la rente a
payer... qui a une influence directe sur le prix du loyer.

Nous restons attentifs a l‘évolution du dossier...

Nous avons déja défini notre stratégie: Le jour ou des prérogati-
ves seront émises par la ville ou un investisseur, nous démarrons
la suite de la procédure soit, sur la base de [‘étude de faisabilité,
la mise sur pied ,,d‘un concours qualifié sur appel”.
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DIE DREI GEBAUDE DAHLENWEG 41-45

Diese Gebdude in der Linde werden ebenfalls ab 2039 ihr Ausse-
hen verdndern.

Die Familienreihenhduser sind geschitzt und werden dies auch
in Zukunft bleiben. Die drei kleinen Mehrfamiliengebdude werden
zu Gunsten einer unterirdischen Parkanlage fir alle Anwohner
verschwinden. Auf dieser Anlage wird der Bau von 24 anstatt der
aktuellen 12 Wohnungen mdglich sein.

Diese Variante wird von der Stadt - Grundstiickseigentiimerin —
beflrwortet, denn sie wiinscht sich eine Verdichtung in diesem
Bereich. Der Vorstand hat die Machbarkeit des Projekts unter-
sucht. Er hat noch keine Entscheidung gefallt.

DIE SIEDLUNG EMILE-GANGUILLET-WEG

Die Fusion ist abgeschlossen, die Siedlung ist wie die anderen
eine biwog-Siedlung und die Mieter sind auch Genossenschafter.
Einige Punkte der Ablauforganisation sind noch zu regeln. Es gibt
keine groBeren Probleme.

Emile-Ganguillet-Weg /
Chemin Emile-Ganguillet

Ddahlenweg 41-45 /
Chemin des Pins 41-45

LES 3 IMMEUBLES DU CHEMIN DES PINS 41-45

Cette partie du quartier des Tilleuls verra aussi sa physionomie
changer a partir des années 2039...

Les maisons familiales en rangée sont protégées et le resteront
dans le futur.

Les trois petits imnmeubles seront appelés a disparaitre au profit
d‘une halle souterraine pour tous les habitants. Sur cette halle,
il sera possible de construire 24 appartements au lieu des 12
actuellement.

Cette variante est soutenue par la ville - propriétaire du sol -
qui désire densifier ce quartier.

Le comité a examiné la faisabilité du projet. Il n‘a encore arrété
aucune décision.

LE LOTISSEMENT DE LA RUE EMIL GANGUILLET

La fusion est terminée, le lotissement est a part entiére un loti-
ssement de biwog comme les autres. Quelques points de fonc-
tionnement sont encore a régler. Il n‘y a pas de gros soucis.




WELCHE TATIGKEITEN MUSSEN
ZUKUNFTIG NOCH DURCHGE-
FUHRT WERDEN?

DER BAU DER SIEDLUNG VON BRUGG

Die Planung ist erstellt.

Die Baupldne sind fertiggestellt, die Angebote liegen bereit. Das
Unternehmen Stuber + Cie AG Holzbau und Zimmerei in Schip-
fen wird als Generalunternehmung die Gebdude als Holzstruktur
errichten. Sie wird sich auch um die Inneneinrichtung kiimmern.
Den Auftrag fir die Erstellung des Untergeschosses aus Beton
wurde konkret noch nicht vergeben. Die letzten Preisverhandlun-
gen werden im April 2014 abgeschlossen sein.

Als voraussichtlicher Termin fiir den Baubeginn wurde Ende April
festgelegt. Aber leider missen wir noch drei Nachbareinwdnde
ausrdumen. Die entsprechenden Papiere liegen beim Regie-
rungstatthalteramt zur Bearbeitung vor.

Die Stromerzeugung uber die Dacheinrichtungen muss noch in
einem Kaufvertrag mit einem Stromversorgungsunternehmen
festgelegt werden.

Die Versorgung der Fernheizung mit Holzpellets war Gegenstand
des Angebots und das Holz wiirde aus den Wadldern des Juras
stammen. Der Vertrag wirde eine langfristige Bereitstellung des
Brennstoffs Holz gewdhrleisten.

Wir haben der Age-Stiftung, welche Zuschisse ohne Rickzah-
lung flr innovative Projekte gewdhrt, unser Konzept vorgelegt.
Unser Projekt wurde angenommen und es wird jetzt Gegenstand
einer detaillierten Analyse mit einer Besichtigung vor Ort sein,
welche am 14. Mai 2014 stattfinden wird. Aktuell wird das Land
fur Schafe benutzt.

Die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner stehen bei der
biwog fir dieses Wohbauprojekt schon Schlange. Das Interesse
an den Wohnungen und an dem Konzept ist gross. An einem
Informationsabend werden wir die Interessenten mit weiteren
Details aufkldren.

Muttimatte Brliigg / Mutti-
matte Briigg

QUEL TRAVAIL RESTE-T-IL POUR
DEMAIN?

LA CONSTRUCTION DU LOTISSEMENT DE BRUGG

Les planifications sont faites.

Les plans de constructions, les offres, sont préts.

L‘entreprise Stuber Bois a Schiipfen construira, en entreprise
générale, les immeubles a ossature bois. Elle s‘activera aussi
avec les aménagements intérieurs.

Le sous-sol en béton n‘a pas encore été attribué aux entreprises,
les derniéres négociations de prix seront terminées en avril 2014.
Nous prévoyons de construire dés fin avril, début mai 2014...
mais nous avons encore trois oppositions de voisins qu‘il faudra
encore lever.

La production électrique des toits doit encore faire l‘objet d‘un
contrat de vente avec une entreprise de distribution de courant.
L‘alimentation en pellets de bois du chauffage a distance a fait
l‘objet d‘un appel d‘offre et le bois proviendra des foréts du
Jura-bernois et du Jura, le contrat garantit une alimentation en
bois sur le long terme.

Nous avons déposé notre projet de concept aupres de la Fonda-
tion Age, qui octroie, a fonds perdus des montants de soutien
pour les projets innovants... Notre projet est retenu, il fera l‘objet
d‘une analyse détaillée et une visite des lieux - encore en pré a
moutons - est déja fixée au 14 mai 2014.

Les futurs habitants se pressent déja au portillon. L'intérét pour
les logements et pour le concept est grand. Une premiére soirée
d‘information aura lieu début février 2014.
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DIE ERNEUERUNG DER SIEDLUNG WASENSTRASSE

Beim Erwerb dieses Grundstiicks haben wir ein Ubernahmeange-
bot fir die bereits bestehenden Gebdude und ein Verdichtungsan-
gebot der Liegenschaften gemacht.

Der Gemeinderat, der das Dossier vorbereitet hat und der Stadt-
rat, der es bestdtigt hat, haben uns ermdglicht, diese Immobilien
zu gunstigen Bedingungen zu erwerben.

Wir missen sie sanieren sowie erneuern und sind dazu verpflich-
tet, die Fldche zu verdichten.

Die Immobilien der Wasenstrasse bendtigen die gleichen Reno-
vierungen wie die Sanierung der Sonnhalde. Wir haben bereits
mit der Planung begonnen. Die Planung (Pldne, Angebote und
Vergabe der Arbeiten) erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Ver-
ein Casanostra. Wir profitieren auf diese Weise von den besten
Marktbedingungen und kénnen danach die Arbeiten aller Gebdude
koordinieren.

Casanostra wird die Sanierungsarbeiten an seinen Gebduden im
Juni 2014 beginnen.

Wir werden dann im Sommer 2015 mit den Sanierungsarbeiten an
unseren Gebduden fortfahren.

DAS ERWEITERUNGSPROJEKT WASENSTRASSE

Die Wasenstrasse wird auf der Seite des Berufsbildungszentrum
mit einer zusdtzlichen Bauleistung von 2‘000 m? erweitert. Der
Gemeinderat gewdhrt uns fiir diese Zone eine einjdhrige Beitrags-
befreiung vom Baurecht. Dieses Jahr wird fir die Planung not-
wendig sein.

Wir haben bereits die ersten Gesprdche mit der Abteilung Hoch-
bau, dem Amt fir Denkmalpflege und den anderen im Zusammen-
hang mit diesem Dossier aktiven Amtern gefiihrt.

Das grésstmaégliche Bauvolumen ist bekannt. Jetzt ist es notwen-
dig, die Details des Projekts zu erarbeiten.

Eine Fldche von 400m? ist bereits fir den ,Betagtenpflegeverein
Biel reserviert. Eine Absichtserkldarung wurde bereits von beiden
Vorstdnden unterzeichnet.

Die restliche Fldche kdénnten fir kommunale Wohnungen und
Familienwohnungen verwendet werden.

Die Generalversammlung der Genossenschaft wird im Laufe des
Herbstes oder Winter 2014 Uber dieses Projekt zu entscheiden
konnen.

LA RENOVATION DU LOTISSEMENT DE LA RUE WASEN

Lors de l‘achat de ce terrain, nous avions fait une offre de reprise
des appartements existants et une offre de densification du
bien-fonds.

Le Conseil Municipal qui a préparé le dossier et le Conseil de
Ville qui l'a avalisé, nous ont permis d‘acquérir ces immeubles a
des conditions favorables.

Nous avons le devoir de les rénover et avons aussi le devoir de
densifier la zone.

Les immeubles de la rue Wasen nécessitent des rénovations dans
le style de ce que nous avons fait lors des assainissements de la
Sonnhalde. Nous avons déja commencé a planifier les travaux.
La partie planification (plans, offres et attributions des travaux)
se fait en collaboration avec l‘association Casanostra. Nous
profitons ainsi de conditions meilleures marchées et pouvons
coordonner les travaux de tous les immeubles a la suite.
Casanostra commencera les travaux de rénovation en juin 2014
pour ses immeubles.

Nous continuerons en été 2015 avec les nétres.

LE PROJET D'’AGRANDISSEMENT DE LA RUE WASEN.

La rue Wasen pourra recevoir 2‘000 m? supplémentaires de con-
struction du cété du centre professionnel. Le Conseil Municipal
nous accorde une année d‘exemption du paiement du droit de
superficie sur cette zone, le temps de planifier les travaux.
Nous avons commencé les premiéres discussions d‘approche
avec les services de l‘urbanisme, les services du patrimoine et
les autres services actifs sur ce dossier.

Les volumes a construire sont connus. Il faut maintenant entrer
dans le détail du projet, qui commencera en mai 2014.

Une surface de 400m? est d‘ores et déja réservé par l‘association
.Betagtepflegeverein Biel“. Une lettre intention est signée entre
les deux comités.

Le reste des surfaces pourra étre l‘objet d‘appartements com-
munautaires et d‘appartements familiaux.

L‘assemblée générale de la coopérative sera appelée a se pronon-
cer sur ce projet dans le courant de [‘automne ou de [‘hiver 2014.

Errichtung Wasenstrasse 1918 / Construction
bétiment rue de Wasen 1918




DIE ZUKUNFT HAT BEGONNEN

Mit diesen neuen Konstruktionen und Beschaffungen hat sich
biwog erneut fir die Entwicklung der Genossenschaft engagiert.

Wir sind von der Rolle der Genossenschaften im Wohnungsmarkt
von Biel Uberzeugt, die darin besteht, Grundstlcke und Gebdude zu
erhalten und dabei Spekulationen auszuschliessen.

Wir sind von der Organisationsform einer Genossenschaft tiberzeugt,
um die Lebenskosten auf einem verniinftigen Niveau zu halten.
Wir sind davon Uberzeugt, dass man mehr Menschen die Mog-
lichkeit bieten muss, in einer Genossenschaftswohnung leben zu
kdnnen. Wir setzten uns persénlich dafir ein.

Ziel des Vorstandes ist es, in den ndchsten 10 Jahren seinen
Bestand auf 250 Wohnungen zu erweitern, um zukiinftig tUber
eine gute Auswahl zu verflgen.

Wir werden unseren Mitgliedern weiterhin Wohnungen, mehr
Wohnungen, andere Wohnungen anbieten, die den gesuchten
Beddrfnissen entsprechen.

Diese Arbeit konnen wir nur durchfiihren, wenn gegenseitiges
Vertrauen besteht. Der Vorstand dankt allen Personen, die uns
bei unserer Arbeit ermutigen, die unsere Entscheidungen unter-
stltzen und die sich an den Aktivitaten beteiligen.

Vielen Dank! Es tut sehr gut, ermutigende Zeichen zu erhalten.
Wir sind aktiv in der Interessengemeinschaft der Genossenschaf-
ten von Biel (IG Biel) tdtig, ob es sich um das Projekt ,,Gurzelen®,
die Baurechtsprojekte oder allgemein um Aktionen und Tatigkei-
ten dieser Organisation handelt.

Mitglieder der Genossenschaft / Membres de la coopérative
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VIVE LCAVENIR

Avec ces nouvelles constructions et nouvelles acquisitions biwog
s‘est a nouveau engagé sur le chemin du développement de la
coopérative.

Nous sommes convaincus du réle des coopératives sur le marché
des appartements biennois en gardant hors de la spéculation
des terrains et des immeubles.

Nous sommes convaincus du travail des coopératives pour con-
tenir le codt de la vie a un niveau raisonnable.

Nous sommes convaincus qu‘il faut offrir a plus de personnes la
possibilité de vivre dans un appartement de coopérative.

Nous nous y engageons.

Le comité s‘est fixé l‘objectif de grandir jusqu‘a 250 apparte-
ments, dans les 10 prochaines années afin d‘avoir une bonne
grandeur pour affronter l‘avenir.

Nous continuons d‘offrir des appartements @ nos membres, d‘en
offrir plus, d‘en offrir d‘autres qui répondent a d‘autres besoins,
tout aussi importants.

Ce travail nous ne pouvons le faire que dans un esprit de con-
fiance réciproque. Le comité remercie toutes les personnes qui
nous encouragent dans notre travail, qui soutiennent nos décisi-
ons et participent aux activités.

Merci cela fait beaucoup de bien de recevoir ces signes d‘en-
couragement.

Nous travaillons activement dans la communauté d‘intéréts (Cl)
Bienne des coopératives, que ce soit dans le projet ,Gurzelen”,
le projet droits de superficie ou en général dans les actions et
activités de cette organisation.

1961 1965 1975 1986 1996 2006 2009 2014
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SIEDLUNGSKOMMISSION /
COMMISSION DES LOTISSEMENTS

In den einzelnen Siedlungen wurden im letzten Jahr mit der
Nachbarschaft wieder eine gemeinsame Zeit verbracht. Sei es beim
Adventskalender oder beim Gartenunterhalt. Doch es ist immer
wieder erfreulich, dass die Genossenschafter sich trotz vielen
privaten Terminen und Freizeitangeboten Zeit fir die gemeinsame
Genossenschaft nehmen. Frau Heike Hofmann von der Siedlung
Linde, die aufgrund beruflicher Herausforderungen eine Mitarbeit
in der SI-KO nicht mehr vorstellen konnte, wurde durch Mathias
Horsch ersetzt. In der Siedlung Champagne sind wir noch auf der
Suche nach einem Mitglied.

Ein Highlight des Jahres war sicher die Jubildumsfeier fir 50
Jahr Falbringen. Gemeinsam mit dem Vorstand realisierte die
Kommission ein Anlass flr die Genossenschafter und Nachbarn.
Dabei wurde den Kindern der Spielplatz mit einem Klettergerlst
durch Stefan Riegg und Helfer im Eigenbau erstellt. Mit viel Elan
und Schweiss wurde gemeinsam und genossenschaftlich das Holz
zu einem Kinderspielgerdt verarbeitet. Der Spielplatz wurde dann
durch den Stadtprdsidenten Herr Erich Fehr und Gemeinderdtin
Frau Barbara Schwickert an die Siedlung resp an die Kinder
Ubergeben. Den Nachmittag verbrachten die Kinder bei schonstem
Wetter beim Bemalen der Holzelemente. Das gemitliche
Beisammensein durfte auch nicht fehlen.

Doch auch fir die kleinen Dinge in der Siedlung sind die Mitglieder
der SI-KO nicht zu schade. Da mal Hand anlegen, hier mal etwas
helfen, dort ein freundliches Wort. Auch das BIWOG Info wdre nicht
so interessant, wenn nicht die siedlungsinternen Informationen
niedergeschrieben wirden.

Ich danke dem Team fiir die geleistete Arbeit und die Einbringung
von neuen ldeen durch die Genossenschafter.

Thomas Bachmann
Leiter Siedlungskommission

Klettergerist: von der Idee
bis zur Realisierung genos-
senschaftlich / Portique
d‘escalade: de l'idée a la
réalisation collective

L’année passée, dans chacun de nos quartiers, la commission
a partagé des activités avec ses habitants. Soit a l‘'occasion du
calendrier de l‘Avent, soit pour l‘entretien des jardins. Mais il
est toujours gratifiant de constater que les coopérateurs/trices
consacrent une partie de leur temps libre a la coopérative, ceci
en dépit de leurs nombreux rendez-vous privés voire de leurs
activités de loisirs.

En raison de ses engagements professionnels, Mme Heike Hof-
mann, du lotissement des Tilleuls, n’était plus en mesure de
s’engager au sein de notre commission. Elle a été remplacée par
M. Mathias Horsch. Nous sommes toujours a la recherche d‘un
titulaire pour le lotissement de la Champagne.

Un temps fort de l‘année derniére a été constitué par la célébra-
tion du 50éme anniversaire du lotissement de Falbringen. Con-
jointement avec le Comité de la biwog, la commission a organisé
une journée de rencontre entre les membres de la coopérative
et les voisins. Elle a créé pour les enfants une aire de jeux avec
un portique d’escalade, qui a été construit par Stefan Riiegg et
quelques assistants. Avec beaucoup d’engagement coopératif et
d‘efforts physiques, les éléments de bois ont été assemblés en
une aire de jeu pour enfants. Elle a ensuite été transmise aux
enfants par le maire de la ville, M. Erich Fehr et par Mme Bar-
bara Schwickert, conseillére municipale. Sous un ciel dégagé
et ensoleillé, les enfants ont passé leur aprés-midi a peindre les
divers éléments en bois. Une ambiance chaleureuse était effec-
tivement au rendez-vous.

Méme pour garantir le bon fonctionnement des petites choses au
sein du quatrtier, les membres de la commission des lotissements
savent se rendre utiles. Soit pour donner un coup de main par ci,
soit pour aider un peu par la, soit tout simplement, pour encou-
rager avec un mot aimable. Le contenu de notre journal “biwog
info” ne serait pas aussi intéressant sans y faire mention des
diverses activités au sein des quartiers.

Je remercie l‘équipe pour tout le travail réalisé et pour 'apport
de nouvelles idées a travers les membres de la coopérative.

Thomas Bachmann
responsable de la commission des lotissements




TATIGKE/ITEN DER FINANZKOMMISSION /
ACTIVITES DE LA COMMISSION DES FINANCES

Das Finanzdossier der Genossenschaft ist wichtig. Der Vorstand hat
verschiedenste Gesprdche gefiihrt und Entscheidungen getroffen.
Die Kommission hat entsprechend die Akten zusammengestellt.

PRO RESSOURCE

Der Vorstand hat den Finanzierungsoptima Pro Ressource Zurich

beauftragt (vom Dachverband empfohlen) die Finanzierungs-

dossiers der Bauprojekte abzuschlieBen und vor allem die

komplette Finanzierung der Genossenschaft zu analysieren.

Damit soll die Zukunftsfdhigkeit gewdhrleistet werden.

- Die Dossiers und die Finanzpldne fiir die Banken werden mit
Hilfe von Pro Ressource erstellt.

- Er knlpft auch die vorbereitenden Kontakte mit den Banken und
legt dem Vorstand die Analyse der Angebote der Bank vor.

- Der Optima organisiert die Verhandlungssitzungen mit den
Banken.

Die Ratschldge sind wertvoll und helfen dem Vorstand, sein

Finanzmanagement zu optimieren.

Ende 2013 haben wir die folgenden Ergebnisse erzielt:

- Drei Banken, darunter die Hausbank, befinden sich unter den
Mitbewerbern, um eine langfristige Finanzierung der
Genossenschaft zu einem attraktiven Satz zu gewdhrleisten und
gleichzeitig die laufenden Projekte und zukinftige strategische
Projekte zu bertcksichtigen.

- Die Finanzprodukte sind langfristige Hypotheken, ,Libor*-
Hypotheken und ,Libor“-Hypotheken mit Zinsswap.

- Die vorgeschlagenen interessanten Zinssdtze konnen eine
Gultigkeit von bis zu 30 Jahren haben.

Die endgdltige Entscheidung liegt in der Verantwortlichkeit des

Vorstandes und wird 2014 gefdllt.

Im Dezember 2013 haben wir auch eine Bewertung der

Immobilien durch ein von den Banken amtlich anerkanntes

Sachverstdndigungsbiiro veranlasst. Auf diese Weise verfligen

wir Uber eine aktuelle Immobilienbewertung die von allen Partnern

akzeptiert wird.

DACHVERBAND DER GENOSSENSCHAFTEN (WBG-SCHWEIZ)

Le dossier du financement de la coopérative est important. Les
décisions et les discussions ont été prises par le comité. La
commission a préparé les dossiers.

PRO RESSOURCE

Le comité a engagé la fiduciaire pro ressource, Zurich,

(recommandé par l‘association faitiére) pour l‘aider a boucler le

dossier du financement des projets de construction et surtout

d‘analyser le financement complet de la coopérative afin qu‘il
reste viable aussi dans le futur.

- Les dossiers et les plans financiers pour les banques sont mis
sur pied avec l‘aide de pro ressource.

- Les contacts préparatoires avec les banques sont effectués
par elle. L'analyse des offres bancaires est présentée par elle
au comité.

- Elle organise les séances de négociation avec les banques.

Les conseils sont précieux et aide le comité a optimiser sa

gestion financiere.

Fin 2013, nous avons atteint les résultats suivants:

- Trois banques, dont la banque de la maison, sont sur les
rangs pour nous garantir un financement de la coopérative
a long terme avec des taux attractifs, en tenant compte des
projets en cours et des questions stratégiques futures.

- Les produits financiers proposés sont des hypotheques a long
terme, des hypothéques ,libor” et des hypothéques ,libor”
avec un swap sur les intéréts.

* Les taux ,interessants” proposés sont possibles jusqu‘a 30 ans.

La décision définitive est de la responsabilité du comité et

tombera en 2014.

En décembre 2013, nous avons aussi lancé une estimation de nos

immeubles par un bureau expert officiel reconnu par les banques

qui sont prétent a nous financer.

Ainsi nous avons une valeur de nos immeubles actualisée et

acceptée par tous les partenaires.

ASSOCIATION FAITIERE DES COOPERATIVES ARMOUP
(WBG-SCHWEIZ)

Wir haben auch mit dem Dachverband der Genossenschaften
zusammengearbeitet, um uns gezielt Gber den Genossenschafts-
sektor beraten zu lassen:

FONDS DE ROULEMENT / SOLIFONDS

Dem Dachverband liegt unsere Anfrage auf Erhohung unseres

Eigenkapitals durch Fonds de Roulement oder den Solifonds vor.

-+ Unter der Rubrik ,Neubauten® beantragen wir 810‘000.- CHF
fur die Gebdude von Briigg (30°000.- pro Wohnung).

- Unter der Rubrik ,Erwerb und Sanierung“ beantragen wir
720°000.- CHF fir die bestehenden Gebdude der Wasenstrasse
(30°000.- pro Wohnung).

Diese bereitgestellten Mittel erlaubt uns, die Erhéhung

des Eigenkapitals zu finanzieren. Dadurch kann vermieden

werden, dass die Erhohung ganz auf den Pflichtdarlehen der

Genossenschafter basiert.

Dieses System basiert auf der Solidaritdt aller Genossenschaften der

Schweiz, die sich mit einer Einzahlung in den Fonds beteiligen und

jdhrliche pro Wohnung einen Mindestbetrag von 10.- CHF leisten.

Nous avons aussi travaillé avec l‘association faitiere des
coopératives afin de nous conseiller spécifiquement sur le
domaine coopératif:

FONDS DE ROULEMENT/SOLIFONDS

L‘association faitiéere a entre les mains nos demandes

d‘augmentation de notre capital propre via le Fonds de

Roulement ou le Solifonds.

» Nous demandons CHF 810°000.00 pour les batiments de
Briigg (30°000.00 par appartement) sous la rubrique
nouvelle construction”

» Nous demandons CHF 720'000.00 pour les batiments
existants de Wasen (30°000.00 par appartement) sous
la rubrique ,,achat et rénovation”

Ces fonds prétés permettent aux coopératives de financer

l‘augmentation de leur capital propre, afin de ne pas devoir la

reporter entierement sur les préts obligatoires des coopérateurs.

Ce systéme est basé sur la solidarité de toutes les coopératives

de Suisse qui participent a l‘alimentation de ces fonds en versant
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Diese Betrdge werden auf 20 Jahre vergeben und mit einem
Zinssatz von 1%-1,5% zurlckbezahlt.

DEPOSITENKASSE

Der Vorstand hat dank der wohlwollenden Rechtsberatung der
Dachorganisation beschlossen, die Depositenkasse wieder
einzuflihren.

Wir sprechen von ,Wiedereinfihrung®, denn biwog hatte bereits
1925 bis zu den 70er Jahren eine Bausparkasse, die den
Genossenschaftern ermdéglichte, ihre Ersparnisse auf dieses Konto
einzuzahlen. Historisch betrachtet, sind die kollektive Solidaritat
und die Unterstitzung wichtige Elemente der Tatigkeiten von
biwog. Heute wollen wir dieses Ideal fortfihren.

Wir fihren diese Dienstleistung, die auf dem gegenseitigen
Vertrauen des Vorstandes und der Mitglieder der Genossenschaft
basiert, wieder ein. Der Vorstand will der Genossenschaft mit Hilfe
der Depositenkasse die gunstigste Finanzierung ermoglichen und
den Genossenschafterinnen und den nahe stehenden Personen
die Maoglichkeit bieten, die eingezahlten Einlagen zu gunstigen
Zinssdtzen anzulegen.

Die Verwaltung dieses Fonds ist klar geregelt. Die eingezahlten
Betrdge werden von dem Kapital der Genossenschaft abgesichert.
Wie in unseren Grundgedanken eingeprdgt (diese besagt, dass
wir eine gemeinnutzige Gemeinschaft sind), investieren wir das
Geld in die bewohnten Gebdude unserer Mitglieder und nicht in
spekulative Anlageformen wie Aktien, Anleihen usw.

Zahlreiche Genossenschaften in der Schweiz und Biel verfligen
Uber eine solche Depositenkasse und sie funktioniert vorteilhaft
fur Genossenschafter und Genossenschaft.

Eine Statutendnderung in diesem Sinne wird in der flr 2014
vorgesehenen Generalversammlung vorgestellt.

UMSTELLUNG DER RECHNUNGSLEGUNG

Die Rechnungslegung basiert in diesem Berichtsjahr auf einer

neuen Darstellung. Wir fihren Neuheiten ein und verdnderten

andere Elemente, die jahrelang prdsent waren. Warum?

- Am 23. Dezember 2011 hat das Parlament ein neues Bilanzrecht
verabschiedet. Es ist am 1. Januar 2013 in Kraft getreten
und unterscheidet die Unternehmen nicht nach ihrer Rechts-
form, sondern nach ihrer wirtschaftlichen Bedeutung.

- Die neuen Vorschriften sind ab dem Geschdftsjahr 2015 giltig.
Die Unternehmen kénnen diese allerdings auch friher gelten
lassen, wenn sie es wiinschen.

biwog passt

bundesrechtlichen

Jahresabschluss den  neuen
Anpassung erfolgt
etappenweise in zwei Jahren: Strukturdnderung im Jahr 2013 und
2014 die ,Feinabstimmung®.

daher den

Normen an. Diese

Der Jahresabschluss fir 2013
Zusammenstellungen:

- ein Bilanzkonto (bereits vorhanden)
- eine Erfolgsrechnung (bereits vorhanden)

- eine Kapitalflussrechnung (neu)

- ein Anhang zum Jahresabschluss (teilweise neu)

Diese Neuordnung dieses Jahresabschlusses, die Verhandlungen
mit den Banken, die Bewertung der Immobilienwerte sowie

integriert die folgenden

die abgelaufenen Fristen der Baurechtsvergaben haben uns

minimum CHF 10.00 par appartement et par an.
Ces montants sont a rembourser sur 20 ans et portent un intérét
débiteur de 1%-1,5%

CAISSE DE DEPOT

Le comité, grace aux les conseils juridiques bienveillants de
l‘organisation faitiere, a décidé de réintroduire la caisse de
dépéts.

Nous parlons de ,réintroduire , car la biwog avait déja depuis
1925 jusque dans les années 70 une caisse d‘épargne, permettant
aux coopérateurs de déposer leurs économies sur ce compte.
Historiquement la solidarité collective et le soutien solidaire sont
des éléments importants des activités de la biwog. Aujourd‘hui
encore nous voulons continuer avec cet idéal. Nous réintroduisons
cette prestation, basée sur la confiance réciproque du comité et
des membres de la coopérative.

Le comité, grace a la caisse de dépéts, veut offrir, a la
coopérative, un financement aussi bon marché que possible et
aux coopérateurs, coopératrices ainsi que les personnes proches,
la possibilité de recevoir un intérét sar et avantageux pour
l‘argent qu‘il dépose.

La gestion de cette caisse de dépét est strictement réglementée.
Les fonds déposés sont garantis par le capital de la coopérative.
Selon les buts de la coopérative inscrits dans nos statuts, qui
stipulent que nous sommes d‘utilité publique, nous investissons
l‘argent dans les immeubles habités par nos membres et non dans
des placements spéculatifs comme des actions, obligations, etc...
De nombreuses coopératives en Suisse et a Bienne possédent
une telle caisse de dépét et cela fonctionne a l‘avantage des
coopérateurs et de la coopérative.

Une modification des statuts sera présentée dans ce sens a
l‘assemblée générale prévue en 2014.

MODIFICATION DE LA PRESENTATION DES COMPTES

Les comptes ne se présentent plus de la méme facon sous [‘année
en révision. Nous introduisons des nouveautés et supprimons
d‘autres éléments présents depuis des années. Pourquoi?

- Le 23 décembre 2011, le Parlement a adopté un nouveau droit
comptable. Entré en vigueur le 1er janvier 2013, celui-ci
n’opére plus de distinction en fonction de la forme juridique
des entreprises, mais en fonction de leur importance
économique.

- Les nouvelles dispositions seront applicables a compter de
I’exercice 2015. Les entreprises sont toutefois libres de s’y
conformer plus tét si elles le souhaitent.

biwog adapte donc la présentation de ses comptes aux nouvelles

normes fédérales. Cette adaptation se fera sur 2 ans, par étape:

en 2013 changement de la structure et en 2014 ,réglage fin"“.

Les comptes 2013 integrent la nouvelle présentation:

- un compte de bilan (déja existant)

- un compte de résultat (déja existant)

- un tableau des flux financiers (nouveau)

- une annexe aux comptes (en partie nouvelle)

Cette réorganisation des comptes, les négociations avec les
banques, l‘estimation des valeurs de notre parc immobilier, les
fins de droits de superficie nous ont poussés a revoir et redéfinir



veranlasst, die in der Bilanz der Genossenschaft eingetragenen
Immobilienwerte zu kontrollieren und neu zu definieren.

Seit jeher stimmt der Immobilienwert nach der Abschreibung mit
dem Restbuchwert Uberein. Wir kennen aber nicht den aktuellen
Istwert des Gebdudeparks.

Wir haben die Jahresberichte seit 1925 von biwog und seit 1949 der
fusionierten Genossenschaft Jura-Biel herangezogen und haben
alle Anlagewerte zusammengefasst. Die Wertzuwdchse wurden
berlcksichtigten und die Abschreibungen zusammengefihrt.
Mehrere Arbeitstage zu zweit waren notwendig. Jetzt verfligen wir
Uber alle historischen und aktuellen Werte. Sie werden diese in der
neuen Bilanzdarstellung finden.

Die kleine Finanzkommission, die durch die Entscheidungen des
Vorstandes und der Hilfe von Pro Ressource gestdrkt wurde, haben
eine gewaltige ErschlieBungsarbeit fir die Genossenschaft und
eine enorme Forschungsarbeit flr eine langfristige und kohdrente
Finanzierung, geleistet. 2014 erfolgt die Konkretisierung der in
diesem Berichtsjahr durchgefihrten Arbeit.

Vincent Studer
Verantwortlicher der Finanzkommission

nos valeurs d‘immeubles inscrites au bilan de la coopérative.
Depuis toujours, la valeur des immeubles était la valeur
comptable restante, aprés amortissement. Nous ne connaissions
plus la valeur réelle actualisée du parc immobilier. Nous avons
ressorti les rapports annuels depuis 1925 pour biwog et 1949
pour Jura-Bienne fusionnée et avons repris toutes les valeurs
d‘investissements, les plus-values mises en compte et les
amortissements... plusieurs jours de travail a deux personnes
ont été nécessaires... maintenant nous avons nos valeurs
historiques et actualisées. Vous les découvrirez dans la nouvelle
présentation du bilan.

La petite commission des finances, renforcée par les décisions
du comité et par l'aide de pro ressource ont effectué un énorme
travail de mise en valeur de la coopérative et un énorme travail
de recherche d‘un financement durable et cohérent, gage de
succes pour l‘avenir. 2014, verra la concrétisation du travail
effectué sous l‘année en revue.

Vincent Studer
Responsable commission finances

Wie verwenden wir CHF 100.00 im Jahr 2013 / Comment avons-nous utiliser CHF 100.00 en 2013

36.88 % Abschreibungen auf Immobilien /
Amorti. 1ts sur il ibles

2.24 % Abschreibung auf Maschinen /
Amortissement sur machines

0.09 % Zins- und Spesenaufwand /
Intéréts débiteurs et frais bancaires

-0.02 % Betrieblicher Zinsertrag /
Revenus des intéréts d‘exploitation

0.73 % Ausserordentlicher Aufwand /
Charges extraordinaires

0.90 % Heiz- und Nebenkosten der Leer-
stdnde / Frais auxiliaires appart. Vides

0.18 % Revisionkosten / Frais de révision

1.69 % Versammlung der Genossenschaft /
Assemblée de la coopérative

1.32 % Steuern / Impéts

20.57 % Hypothekarzinse / Intéréts
hypothécaires

3.95 % Baurechtszinse / Intérets du
droit superficie

10.93 % Unterhalt und Reparaturen /
Entretien et réparations

4.07 % Anteil Unterhalt aus
Sanierungen / Part entretien sur
assainissement

1.11 % Gartenpflege / Entretien des jardins

2.25 % Versicherungen / Assurances

10.14 % Verwaltungskosten / Frais d‘administration

2.85 % Vorstandskosten / Frais de comité

0.04 % Kommissionenkosten /
Frais des commissions
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TATIGKEITEN DER BAUKOMMISSION / ACTIVITES
DE LA COMMISSION DES CONSTRUCTIONS

Wahrend des Berichtsjahres hat die Baukommission in enger  Pendant l‘année sous revue, la commission des constructions, en
Zusammenarbeit mit dem gesamten Vorstand die verschiedenen collaboration étroite avec le comité au complet a travaillé sur les
Akten bearbeitet. différents dossiers.

Die Kommission hat die Akten vorbereitet und der Vorstand die ~ La commission a préparé les dossiers et le comité a pris les
strategischen Entscheidungen getroffen, die fiir das Fortschreiten ~ décisions stratégiques nécessaires a l‘avancée des travaux. Ont
der Arbeiten notwendig waren. Es wurden bereits die Dossiers  déja été cités les dossiers de la Champagne, de la Sonnhalde, du

Champagne, Sonnhalde und Linde bearbeitet. Chemin des Pins.

MUTTIMATTE BRUGG MUTTIMATTE BRUGG

Das Dossier von Muttimatte in Brigg hat uns sehr viel Energie  Le dossier de la Muttimatte a Briigg a demandé beaucoup

abverlangt. d‘énergie.

-+ Gesprdche Uber das Einsatzkonzept in Verbindung mit den - Discussions du concept d‘utilisation en lien avec les autorités
Behorden, insbesondere mit dem Verantwortlichen der Sozial- communales, notamment le responsable de l’Action sociale et
hilfe und der Regionalbeauftragten der Senioren. la déléguée régionale aux questions des Seniors.

-> Diese Gesprdche haben die Antragstellung an die Age- ->Ces discussions ont permis de déposer le dossier a la
Stiftung ermdglicht. Fondation Age

-+ Gesprdche mit den Architekturbiros Bauart in Bern und - Discussions avec les bureaux d‘architectes Bauart Berne et
Kaufmann und Partner in Studen. Genehmigung der Pldne, Kaufmann et partenaires Studen. Approbation des plans,
Studien der veranschlagten Ausgaben, Planungssitzungen études des prévisions budgétaires, séances de planification.
sowie Vorbereitung der Verdffentlichungsunterlagen. Préparation des dossiers de publication
-> Diese Arbeiten haben im Juni 2013 das Einreichen der ->Ces travaux ont permis de déposer les plans en juin 2013 a

Pldne an die Gemeinde und die Prdfektur ermoglicht. la commune et a la préfecture.

Dabeiergaben sich grosse Aufwdnde bei der Verdffentlichung La moulinette de publication du permis de construire,...
des Bauprojektes, Behandlung der Einsprachen, erneute oppositions, ...rediscussions, re-publications, re-oppositi-
Auseinandersetzungen und eine erneute Veroffentlichung, ons.... est encore en cours.

die noch im Gange ist.
Ce sont les régles de notre démocratie...
Das sind die Gesetze unserer Demokratie.

I_l
|._[
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WASENSTRASSE

Die Kaufentscheidungen und die Gespréche mit dem Verein
Casanostra, die dazu dienen sollten, sich nicht gegenseitig zu
konkurrenzieren, fiel in die Zustdndigkeit des Vorstandes. Der
Vorschlag einer gemeinsamen Offerte an die Stadt stellte sich als
Schlissel zum Erfolg heraus.

Die Planung fiir die Sanierungsarbeiten des bestehenden
Gebdudes erfolgt in Zusammenarbeit mit Casanostra. Ein
Projektteam mit Mitgliedern beider Institutionen stimmen die
Arbeiten ab, um einen hohen Preisnachlass zu erwirken und die
Sanierungsarbeiten am Standort zu optimieren.

Die Sanierungsarbeiten erfolgen zundchst an den Gebduden von
Casanostra, danach an unseren Gebduden. Der Standard wird
etwas abweichen, die Gebdudestruktur hingegen wird die gleiche
sein.

Die Planung der Sanierungsarbeiten wird vom Architektenteam
Molari-Wick, Lars Mischkulnig sowie Joliat-Sutter geleitet.

Das Team Molari-Wick verwaltet die Sanierung der Gebdude von
Casanostra. Die Sanierung der Gebdude von biwog wird vom
Team Lars Mischkulnig und Joliat-Sutter gefiihrt. Im Jahr 2014
beginnt die Planung flir Neubauten.

Die Bauvolumen sind bereits bekannt und diese wurden mit der
Stadtverwaltung und dem Amt fir Kulturglter besprochen. Es
wird notwendig sein, dieses Bauvolumen auf intelligente Weise
»zu fullen®.

Die  Teammitglieder  der  Baukommission  sind  sehr
anpassungsbereit und arbeiten schnell. Die Akten sind wichtig
und interessant, alle sind sehr motiviert.

Ich danke dem Team fiir die geleistete Arbeit und danken ihm im
Voraus fir sein zukinftiges Engagement.

Thomas Furrer
Verantwortlicher des Baukommission

WASEN

Les décisions d‘achats et les discussions avec l‘association
Casanostra, pour ne pas entrer en concurrence l‘un contre l‘au-
tre ont été du ressort du comité. La solution de déposer une offre
commune a été un gage de succes.

La planification des rénovations des batiments existants se fait
en collaboration avec Casanostra. Une équipe de projet réunis-
sant les deux institutions travaille de concert afin d‘obtenir des
rabais de grande quantité et d‘optimiser les activités de rénova-
tion sur le site.

Les travaux de rénovation commenceront par les immeubles de
Casanostra et se poursuivront par les nétres. Le standard sera
quelque peu différent, la structure des immeubles, par contre,
sera la méme.

La planification des travaux de rénovation est conduite par
le team d‘architectes Molari-Wick, Lars Mischkulnig, Joliat-
Sutter.

La gestion de la rénovation des immeubles de Casanostra sera
effectuée par le team Molari-Wick. La gestion de la rénovation
des immeubles de biwog sera effectuée par le team Lars Misch-
kulnig, Joliat-Sutter. En 2014 commencera la planification des
nouvelles constructions.

Les volumes de construction sont déja connus et discutés avec
les services de la ville et ceux du patrimoine. Il faudra les ,,rem-
plir” intelligemment.

L‘équipe composant la commission des constructions est tres
réactive et travaille rapidement. Les dossiers sont importants et
intéressants, la motivation de tous est grande.

Merci a l‘équipe pour le travail fourni et d‘avance merci pour
l‘engagement futur.

Thomas Furrer
Responsable commission construction

BAUKOMMISSION / COMMISSION DES CONSTRUCTIONS
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REVISIONSBERICHT / RAPPORT DU REVISEUR

DES COMPTES

FIDUCIAIRE STEPHAN ROULET EcoNOMISTE D'ENTREPRISE ESCEA/HEG

Comptabilité - Fiscalité - Conseils en gestion d'entreprise — Audit et controle de gestion

Rapport de Porgane de révision sur le contrile restreint a I’assemblée des coopérateurs

de BIWOG, Coopérative biennoise de construction, Waldrainstrasse 63, 2503 Bienne

En notre qualité d’organe de révision, nous avons vérifié les comptes annuels (bilan, compte
de profits et pertes et annexe) de la Coopérative BIWOG pour 1’exercice arrété au 31.12.2013.

La responsabilité de 1’établissement des comptes annuels incombe 4 la direction et au comité
alors que notre mission consiste & vérifier ces comptes et 4 émettre une appréciation les
concernant. Nous attestons que nous remplissons les exigences légales de qualification et
d’indépendance.

Notre contrdle a été effectué selon la norme suisse relative au contréle restreint. Cette norme
requiert de planifier et de réaliser le contréle de maniére telle que des anomalies significatives
dans les comptes annuels puissent étre constatées. Un contrble restreint englobe
principalement des auditions, des opérations de controle analytiques ainsi que des
vérifications détaillées appropriées des documents disponibles dans ’entreprise contrélée. En
revanche, des vérifications des flux d’exploitation et du systéme de contréle interne ainsi que
des auditions et d’autres opérations de contréle destinées a détecter des fraudes ne font pas
partie de ce controle.

Nous vous informons que le poste & ’actif du bilan « projets en cours » contient entre autres
la réalisation des projets « Mutti-Areal Briigg » pour Fr. 743'058.10 et « Wasenstrasse 34-46
Bienne » pour Fr. 76'355.75. Ces montants devraient étre passés en charge si les projets ne se
réalisaient pas.

Lors de notre contrile, nous n’avons, 4 I’exception de la remarque ci-dessous, pas constaté
d’¢lément nous permetiant de conclure que les comptes annuels ainsi que la proposition
concernant I’emploi du bénéfice ne sont pas conformes 4 la loi et aux statuts.

L
- \'-__L PN [ e\
Neuchitel, le 1° mai 2014 Stéphan Roulet
Economiste d’entreprise ESCEA/HEG
Réviseur responsable
Annexes : Comptes annuels comprenant
- Bilan
- Compte d’exploitation
- Annexe
Avenue du ler Mars 2a Membre de I'Union Sulsse Tél: 032 731 10 30
2000 Neuchiatel des Fiductaires FIDUGLAIRE | SLISSE Fax: 032 721 30 17
sroulet@swissonline.ch Natel: 079 67 88 222




REVISIONSBERICHT 2013

Bericht der Revisionsstelle der eingeschrankten Revision zu Handen der Generalversammlung der
Genossenschaft biwog, Bieler Wohnbaugenossenschaft, Waldrainstrasse 63, 2503 Biel

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Genossenschaft biwog fir das am
31.12.2013 abgeschlossene Geschdftsjahr geprift.

Fur die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wadhrend unsere Aufgabe darin besteht, diese zu prifen und zu
beurteilen. Wir bestdtigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Qualifikation und Unabhdngigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur eingeschrénkten Revision und auf freiwilliger Basis lhrerseits.
Danach ist diese Revision so zu planen und durchzuflihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt
werden. Eine eingeschrdnkte Revision umfasst hauptsdchlich Befragungen und analytische Prifungshandlungen sowie
den Umstdnden angemessene Detailpriifungen der beim gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind
Prifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen
zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Wir informieren Sie, dass der Aktivposten in der Bilanz ,laufende Projektkosten® unter anderem die Realisierung des Projekts
~Mutti-Areal Brigg*“ Uber SFr. 743‘058.10 und ,Wasenstrasse 34-46 Biel“ Uber SFr. 73‘355.75 beinhaltet. Diese Betrdge sind
als Aufwand zu verbuchen, sollten die Projekte nicht realisiert werden.

Bei unserer Revision sind wir, ausser den untenstehenden Vorbehalten, nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir
schliessen missten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinns nicht dem Gesetz
und den Statuten entsprechen.

Neuenburg, 1.Mai 2014 gez. Stéphan Roulet
Betriebsokonom ESCEA/HEG
Verantwortlicher Revisor

Beilage: Jahresrechnung beinhaltend
- Bilanz

- Erfolgsrechnung

- Anhang
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BILANZ / BILAN

Aktiven / Actifs 31.12.2013 31.12.2012
Umlaufvermégen / Actifs circulants
F[uss|geM|ttel/quu1d,tes 16733294 ............... 22730416
Forderungengegenubermetem/c,—eancesenversleslocatq,res ..................................................................... 3619265 ................. 3706500
ForderungengegenuberDr|tten/Creancesenversdest[ers ...................................................................................... 49795 .................... 108450
Heiz- und Nebenkosten-Aufwand / Dépenses de chauffage et frais accessoires 24265065 236'953.20
Akt|veRechnungsqbgrenzung/Actlfsderegular[satlon 17305 ........................ 1 1770
Totqlumlaufvermogen/Totaldesact,fsc,rculants ............................................................................................ 44735624 ............... 50252456
Anlagevermdgen / Actifs immobilisés
Liegenschaften / Immeubles 23'762'072.53 16'164703.06
/. Abschreibungsfonds auf Liegenschaften / Fonds d'amortissement sur immeubles -6'906'030.32 000
Projekte in Umsetzung / Projet en cours 825'797.90 i
Landwert/valeurdachat des propres terrains 100'527.00
ische Installationen / Mobilier et instal iques 43'652.60 27"‘456.00.

ar%icipaﬁons ‘ 6'901.00 6"‘901.00.
Planungskosten / Frais de planification 0.00 101"‘261.00.
TotulAnlugevermogen / Total des actifs immobilisés 17'832'920.71 "16'300"‘321.06"
Total Aktiven / Total actifs 18'280'276.95 16'802'845.62

Passiven / Passifs

Fremdkapital / Capital étranger

Total Fremdkapital / Total du capital étranger

Eigenkapital / Capital propre

Total Eigenkapital / Total du capital propre

172'676.39

176'553.19

Total Passiven / Total passifs

18'280'276.95

16'802'845.62




ERFOLGSRECHNUNG /7 COMPTES
D’EXPLOITATION

31.12.2013 31.12.2012
Mietzinse / Revenus des locations 1'925'127.00 1'782'260.50
Ertrag aus Verwaltungskosten / Revenus admininstratifs 9'440.75 8'174.60
Ertrag aus Eintrittsgebulhren / Revenus finances d'entrée 800.00 800.00
Versicherungsleistungen / Dédommagements d'assurances 0.00 0.00
Ordentlicher Ertrag / Revenus ordinaires 1'965.69 2'135.77
Ausserordentlicher Ertrag / Revenus extraordinaires 11°898.05 1608.80
Total Betriebsertrag / Revenus totaux d'exploitation 1'949'231.49 1'794'979.67
Hypothekarzinse / Intéréts hypothécaires 400'950.35 453'057.60

Finanzergebnis / résultat financier 1'329.41

Abschreibung auf Maschinen / Amortissement sur machines 43'651.60

Abschreibungen auf Immobilien / Amortissements sur immeubles 718'815.25 670'476.34
Betriebsergebnis / Resultats d'exploitation 762'466.85 670'476.34
Steuern / Impéts 25'657.10 23'668.10
Unternehmensergebnis / Résultats d'entreprise 1'995.50 1'630.11

ERFOLGSRECHNUNG / COMPTES D’EXPLOITATION
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GELDFLUSSRECHNUNG 2013 /
FLUX DE TRESORERIE 2013

154'251.82

Betriebsertrag / Recettes d'exploitation

GELDFLUSSRECHNUNG / FLUX DE TRESORERIE 2013
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Steuer / Impéts

Verdnd. Forderung und Abrenzungen / Modification des aides et transitoires

Geldfluss aus Betriebstdtigkeit / Flux net de trésorerie généré par l'activité 92'355.90
Mobile Sachanlagen / Mobiliers et installations techniques -16'196.60
Finanzanlagen / Placements financiers -
Gebdude und Grundstlicke / Batiments et terrains -1'516'403.05
Verkauf Gebdude und Grundsticke / Vente immeubles et terrains

Geldfluss aus Investitionstdtigkeit / Flux net de trésorerie lié aux investissements -1'532'599.65
Verdnderung Depositen 100'236.83
Verdnderung Darlehen, Hypotheken/Bankkredite / Modification prét, hypothéques, 1'145'000.00
crédits bancaires

Verdnderung Anleihen / Modification des préts 17'394.50
Verdnderung Solidaritdtsfonds / Modification Fonds de solidarité 122'018.00
Verdnderung Anteilkapital / Modification du capital social -3'876.80
Geldfluss aus Finanzierungstdtigkeit / Flux net de trésorerie liés aux financements 1'380'772.53
Verdnderung der fllissigen Mittel / Modification de trésorerie -59'471.22
Anfangsbestand der fliissigen Mittel / Trésorerie d'ouverture 227'304.16
Verdnderung / Modification -59'471.22
Endbestand der fliissigen Mittel / trésorerie de cléture 167'832.94




BUDGET 2014

Ertrag / Revenus

Mietzinse / Revenus des locations 2'051'000.00
Betr|eb[|cherz|nsertrag/Revenusdesmterétsdexp[o,tat,on ........................................................................ 1 00000
D|VerserErtrag/Revenusdlvers 300000
Total Ertrag / Revenus totaux 2'060'000.00
Aufwand / Charges

Hypothekarzinse / Intéréts hypothécaires 420'000.00
Baurecmszmse/InteretsdUdm’tsupemC’e 10200000
Betrieblicher Zinsaufwand / Intéréts débiteurs 1'000.00
Unterhalt und Reparaturen / Entretien et réparations 200'000.00
Anteil Unterhalt aus Sanierungen / Part entretien sur assainissement 80'000.00
Gartenpflege / Entretien des jardins 15'000.00
Versicherungen / Assurances 50'000.00
Verwaltungskosten / Frais d'administration 200'000.00
Vorstandskosten / Frais de comité 55'000.00
Kommissionenkosten / Frais de commissions 1'000.00
Versammlung der Genossenschaft / Assemblée de la coopérative 34'000.00
Revisionkosten / Frais de révision 4'000.00
Projektierungskosten / Codt de développement 47'000.00
Steuern / Impéts 30'000.00
Heiz- und Nebenkosten der Leerstdnde / Frais auxiliaires appart. vides 20'000.00
Entschddigungen an Mieter / Indemnisation aux locataires 1'000.00
Rickzahlung Soli-Fonds / Remboursement Fonds de solidarité WBG-Schweiz 40'000.00
AbSChrelbungen/Amomssements ...................................................................................................................... 76000000
Total Aufwand / Charges totales 2'060'000.00
Gewinn / Bénéfice 0.00

BUDGET 2014
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VERWENDUNG DES BILANZGEWINNES /

AFFECTATION DU BENEFICE DU BILAN

Gewinnvortrag / Bénéfice reporté

93'082.94

Jahresergebnis 2013 / Résultat annuel 2013 1'995.50
Zur Verfligung der Generalversammlung / A disposition de l'assemblée générale 95'078.44
Antrag zur Verwendung / Proposition d’utilisation
Zuweisung an die gesetzliche Reserve / Attribution aux réserves légales -
Vortrag auf neue Rechnung / report au compte 95'078.44
Verwendung / Utilisation 95'078.44

31.12.2013 31.12.2012
Birgschaften, Garantieverpflichtungen und Pfandbestellung zugunsten Dritter / keine keine
Cautions, devoir de garanties et demandes de saisies envers des tiers aucunes aucunes
Zur Sicherung eigener Verpflichtungen verpfandete oder abgetretene Aktiven /
Actifs engagés ou cédés pour sauvegarde des propres engagements 20'555'000.00 18'910'000.00
Brandversicherungswerte der Sachanlagen (siehe separate Liste) /
Valeur immobiliere des assurances incendies (voir liste séparée) 56'959'600.00 49'890100.00
Verbindlichkeiten gegentiber Personalvorsorgeeinrichtungen / keine keine
Obligations envers des institutions de prévoyances du personnel aucunes aucunes
Andere vom Gesetz vorgeschriebene Angaben / keine keine
Autres obligations prévus par la loi aucunes aucunes




ERLAUTERUNG DER VERSCHIEDENEN )
BUCHUNGSPOSTEN / EXPLICATIF DES DIFFE-
RENTES POSITIONS COMTABLES

CHF

Konto / Compte

Erlauterungen / Explications

Aktiven / Actifs

Umlaufvermogen
Actifs circulants

167'832.94 Liquiditat / Liquidités Auf den Bankkonten verfligbare Geldmittel fiir die Rechnungsbegleichung /

Argent disponible sur les comptes bancaires pour le paiement des factures

36192.65 Mietforderungen / Créances Vom Mieter unbezahlte, bereits fdllige Mieten / Loyers pas encore payés par
envers les locataires les locataires alors que la date d‘échéance est déja passée

671.00 Forderungen gegeniber Dritten  Fdlliges, noch nicht einkassiertes Geld fir bereits von der Genossenschaft

(497.95 + 173.05)

/ Créances envers des tiers

erbrachte Leistungen / Argent non encore encaissé pour des prestations
effectuées par la coopérative, alors que la date d‘échéance est déja passée

242°659.65

Heiz- und Nebenkosten /
Comptes de chauffages et frais
accessoires

Seit der letzten Abrechnung angefallene, von der Genossenschaft begli-
chene Heizkosten, die den Mietern noch nicht in Rechnung gestellt wurden
/ Dépenses de chauffages payées par la coopérative depuis le dernier
décompte et non encore facturées aux locataires

Anlagevermogen /
Actifs immobilisés

23'762'072.53

Immobilien / Immeubles

Immobilienwert zu Anschaffungs- oder Herstellkosten und bei der Sanie-
rung/Restaurierung in Rechnung gestellten Wertzuwdchse. Diese Werte
werden indirekt abgeschrieben / Valeur des immeubles a leur acquisition
ou a leur prix de construction + les plus-values mises en comptes lors des
assainissements/rénovation. Ces valeurs sont amorties de facon indirecte

-6‘906°030.32 Abschreibungsfonds / Fonds Wert der Abschreibung auf Gebduden seit ihrem Bau oder Erwerb / Valeur
d‘amortissements des amortissements effectués sur les bdtiments depuis leur construc-
tion ou leur acquisition
825797.90 Laufende Projekte / Projects Bereits durchgefihrte Investitionen von laufenden Projekten / Investis-
en cours sements déja effectués dans des projets encore en cours de réalisation
- Muttimatte, Briigg
- Wasenstrasse / Wasen
- Dahlenweg 39 / Chemin des Pins 39
- Emile-Ganguillet-Weg / Chemin Emile-Ganguillet
Diese Werte unterliegen noch keiner Amortisierung / Ces valeurs ne font
pas encore [‘objet d‘'un amortissement
100°527.00 Grundstlck / Terrain Anschaffungswert des Eigentumsgrundstiicks / Valeur d*achat du ter-

rain en propriété

- 100%des Grundstlcksvon Waldrainstrasse / 100% du terrain du Crét-du-Bois

- 100% des Grundstiicks von Emile-Ganguillet Weg / 100% du terrain
d‘Emile-Ganguillet

- 25% der Champagne / 25% de la Champagne
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CHF

Konto / Compte

Erlauterungen / Explications

43'652.60 Bestand an technischen Anla-  Aktive Maschinen und technische Anlagen (Heizung, Waschmaschine, ...).
gen und Maschinen / Installati- Diese Werte werden jdhrlich zu 50% planmdBig abgeschrieben. / Machines
ons techniques, machines et installations techniques (chauffage, machines a laver...) activées. Ces

valeurs font [‘'objet d‘'un amortissement de 50% par année
6901.00 Beteiligungen / Participations  Entsprechend den Statuten Beteiligungen der Genossenschaft in Unterneh-
men. Die wichtigste Beteiligung ist in diesem Zusammenhang die Dachorga-
nisation der Schweizer Genossenschaften / Engagement de la coopérative
dans des sociétés en rapport avec ses statuts. La part la plus importante
est la participation versée a l‘association faitiére des coopératives suisses.
0.00 Planungskosten / Frais de Aufwendungen, die flr noch nicht realisierte Projekte oder Forschungs-

planification

arbeiten erforderlich sind / Frais engagés dans des projets non encore
réalisés ou faisant l‘objet d‘études exploratoires

Passiven / Passifs

Fremdkapital /
Fonds étrangers

393°566.31 Kurzfristige Verbindlichkeiten / Zum 21. Dezember 2013 offene, innerhalb von 30 Tagen zu bezahlbare
(248°627.27 + Dettes a court terme Rechnungen / Factures ouvertes au 21 décembre 2013 a payer dans les
144939.04) 30 jours
469°702.00 Darlehensmittel der Ge- Betrdge, die der Summe von drei Mieten entsprechen, den jeder Genos-
nossenschafter / Préts des senschafter zum Zeitpunkt des Mietbeginnes zu zahlen hat. / Montants
coopérateurs correspondants a la somme des trois loyers que chaque coopérateur a
da verser lors de la location de l‘appartement
43°242.25 Mietvorauszahlung / Loyer Vom Vermieter bereits vor dem Falligkeitsdatum bezahlte Miete / Loyers
payés a l‘avance déja payés par les locataires avant la date d‘échéance
214'072.00 Heizkostenvorauszahlung und Von den Vermietern geleistete Vorauszahlung seit der letzten Nebenkosten-

Vorauszahlung der Zusatzkos-
ten / Acomptes chauffage et
frais accessoires

abrechnung (im Zusammenhang mit den von der Genossenschaft aufge-
wendeten und in der Aktiva verrechneten 242.659,65) / Acomptes payés par
les locataires depuis le dernier décompte des charges. (en relation avec les
242'659.65 avancés par la coopérative comptabilisés a l‘actifs)

16‘865‘000.00

Hypotheken / Hypotheques

Wert der bestehenden Hypotheken auf alle Immobilien der Genossenschaft /
Valeur des hypothéques existant sur tous les immeubles de la coopérative

122°018.00

Subvention / Subvention de
soutien

Mit der Genossenschaft Jura-Biel vereinbarte Subvention fir die Griindung
und den Bau der Gebdude am Emile-Ganguillet Weg / Subvention ac-
cordée a la coopérative Jura-Bienne a sa création pour la construction
de ses immeubles de la Rue Emile-Ganguillet




CHF

Konto / Compte

Erlauterungen / Explications

Eigenkapital /
Fonds propres

60900.00 Beteiligungen / Participations  Beteiligungen, die von den Statuten vorgesehen und von den Genossen-
schaften fir ihre Mitglieder ausgegeben werden / Parts sociales émises
par la coopérative a l‘intention de ses membres et prévues par les statuts

16'697.95 Reservefonds / Fonds de ré- Seit Jahren in der Buchhaltung eingetragene Fonds / Fonds inscrit dans

serve les comptes depuis des années

93'082.94 Gewinnvortrdge / Bénéfice Gewinnvortrag des vorangegangen Jahres, der keinem Reservefonds zu-

reporté gewiesen oder verwendet wurde. / Bénéfice des derniéres années qui n‘a
pas été attribué a un fonds de réserve ou été utilisé
1°995.50 Jahrlicher Gewinnvortrag / Einkinfte, die im Berichtsjahr von der Genossenschaft erzeugt wurden /

Bénéfice de l‘année

Résultat généré par la coopérative lors de [‘année sous révision

EINFUHRUNG IN DIE BETRIEBSRECHNUNG 2013 / INTRODUCTION DU
COMPTE D*EXPLOITATION 2013

ERLAUTERUNGEN DER VERSCHIEDENEN )
BUCHUNGSPOSTEN / EXPLICATIF DES DIFFE-
RENTES POSITIONS COMPTABLES

1'925'127.00 Mieteinklinfte / Revenus des Geleistete Mietzahlungen flr die Genossenschaftswohnungen / Locations
locations versées pour la location des appartements de la coopérative
- Genossenschaft biwog flir ein Jahr / coopérative biwog pendant un an
- fusionierte Genossenschaft Jura-Biel fir ein Jahr / coopérative jura-
bienne fusionnée pendant un an
- Wasenstrasse 34-40 flir drei Monate / rue Wasen 34-40 pendant trois
mois
9°440.75 Verwaltungsertrage / Revenus  Von der Verwaltung von biwog durchgefiihrte Leistungen flir den Ab-
administratifs schluss der Heizkostenabrechnung / Prestations effectuées par l‘admi-
nistration biwog pour le bouclement des décomptes chauffage
800.00 Finanzertrdge / Revenus fi- Verwaltungsdienstleistungen von der biwog flir Mieter zur Verfligung ge-

nances d‘entrée

stellt fir Umzug in die Genossenschaft / Prestations administratives ef-
fectuées par la biwog en faveur des locataires qui emménagent dans la
coopérative
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CHF

Konto / Compte

Erlauterungen / Explications

1'965.69 Gewdhnliche Ertrdge / Revenus Abrechnung der Solarstromproduktion in kWh der Gebdude von Waldrain /
ordinaires Facturation des kWh de production solaire sur les immeubles du Chemin
du Crét
11°‘898.05 AuBergewdhnliche Ertrdge / Einnahmen, die aus der Fusion der Konten der Genossenschaft Jura-Biel
Revenus extraordinaires stammen. Diese Einnahmen sind das Ergebnis unterschiedlicher Bilanzie-
rungsmethoden der beiden Genossenschaften. /Revenus provenant de la
fusion des comptes de la coopérative Jura-Bienne. Ces revenus sont le
fait de techniques comptables différentes entre les deux coopératives
400950.35 Hypothekenzinsen / Intéréts Alle an die Bank tberwiesene Hypothekenzinsen der Genossenschaft /
hypothécaires Intéréts hypothécaires payés a la banque pour toutes les hypothéques
de la coopérative
76906.10 Baurechtzinsen / Intéréts du An die Stadt Biel gezahlte Zinsen fir die Miete der Grundstiicke, auf denen
droit de superficie unsere verschiedenen Siedlungen errichtet sind / Intéréts payés a la ville de
Bienne en location des terrains sur lesquels sont construits nos différents
lotissements.
213'057.87 Wartung und Reparaturen / An den Gebduden und an den Apartments durchgeflihrte Arbeiten, die kei-
Entretien et réparation nen Wertzuwachs bieten / Travaux effectués sur les immeubles et dans
les appartements qui n‘apportent pas de plus-value
79°269.15 Instandhaltungs- und Sanie- Wenn ein Gebdude saniert wird, ist es mdglich, einen Teil der Sanierungs-
rungskosten / Part entretien sur kosten als Wertzuwachs abzurechnen (50% und 70%), der restliche Betrag
assainissement wird direkt als Wartungskosten abgebucht / Lors d‘un assainissement
d‘immeuble, il est possible de porter en plus-value une partie des frais
d‘assainissement (50% et 70%) le reste est passé directement comme
charges d‘entretien
21'583.70 Kosten fir die Garteninstand- Kosten fiir die Instandhaltung verschiedener Flachen der Gemeinschafts-
haltung / Entretien des jardins  gdrten in den verschiedenen Siedlungen / Frais pris en charge par la
coopérative pour l‘entretien des différentes surfaces de jardins com-
muns dans ses différents quartiers
43'793.40 Versicherungen / Assurances Versicherungsprdmien: / Primes d‘assurances:
- Haftpflichtversicherung der Genossenschaft / responsabilité civile de
la coopérative
- Gebdudeversicherung / batiment
- Versicherung des Bauleiters fir eigene Gebdude / assurance du maitre
d‘ceuvre pour les immeubles propres
- Versicherung des Bauleiters fiir Schdden an Dritte / assurance du
maitre d‘ceuvre pour les dégdts aux tiers
- Versicherung des Vorstandes / assurance du comité
197°5677.38 Verwaltungskosten / Frais d* Alle notwendigen Kosten fiir das Sekretariat (Raumlichkeiten, Ausstattung,
administration Logistik, Personalkosten, Beratung Dritter) / Tous les frais nécessaires au
fonctionnement du bureau de la coopérative (locaux, matériel, logistique,
frais de personnel, conseils de tiers)
55'569.95 Vorstandskosten / Frais du Honorare der Mitglieder, Steuerabgaben und Betriebskosten des Vorstan-

comité

des (Material, Logistik usw.) / Honoraires des membres du comité. Char-
ges sociales et frais de fonctionnement du comité (matériel, logistique ...)




CHF

Konto / Compte

Erlauterungen / Explications

842.90 Kommissionenkosten / Frais Honorare der Mitglieder (auBerhalb des Vorstandes), Provisionen / Hono-
des commissions raires des membres (hors du comité) des commissions
32'985.84 Kosten der Genossenschafts- Aufwendungen fiir die Organisation von Sitzungen und Versammlungen
versammlung / Frais de l‘as- (Raumlichkeiten, Logistik, Verpflegung und Aperitifs...) Kommunikations-
semblée de la coopérative kosten (biwog Info, Jahresberichte, Flyer...) / Frais engagés pour [‘organi-
sation des séances et assemblée (locaux, logistique, repas et apéros...)
Frais de communication (infobiwog, rapports annuels, flyers...)
3‘600.00 Revisionskosten / Frais de Honorare des Treuhdnders, der die die Konten revidiert. Honorare des be-
révision sonders befdhigten Wirtschaftsprifers, der die Fusion Uberprift hat / Ho-
noraires de la fiduciaire qui révise les comptes. Honoraires du réviseur
particulierement qualifié qui a révisé la fusion
17°507.15 Nebenkosten fir leer stehende  Kosten zu Lasten der Genossenschaft bezugsfreier Apartments / Frais a
Apartments / Frais auxiliaires charge de la coopérative dans les appartements vacants
appart. vides
14‘138.84 AuBerordentliche Aufwendun- Aufwendungen, die sich aus der Fusion der Genossenschaft Jura-Biel er-
gen / Charges extraordinaires  geben / Charges provenant de la fusion de la coopérative Jura-Bienne.
-345.15 Kreditzinsen / Intéréts créan-  Auf Bankkonten Uberwiesene Vermogenszinsen / Intéréts versés pour
ciers les avoirs sur les comptes bancaires
1'674.56 Sollzinsen und Bankspesen Zinsen und Geblhren, die fir die Verwaltung der Konten ,Mieten“ und ,Sa-
/ Intéréts débiteurs et frais nierungen® von der Bank einbehalten werden / Intéréts et frais encaissés
bancaires par la banque pour la gestion des comptes , loyers“ et ,assainissements*
762°'466.85 Abschreibungen / Amortisse- Abschreibungen und auBerplanmdBige Abschreibungen auf Gebdude der
(43'651.60 + ments Genossenschaft / Amortissements et amortissements extraordinaires
718‘815.25) effectués sur les immeubles de la coopérative
25'657.10 Steuern / Impéts Steuern auf Immobilienwerte, Kapitalsteuern der Genossenschaft, Ertrag-

steuern der Genossenschaft / Impéts sur la valeur des immeubles, Impéts
sur le capital de la coopérative, Impéts sur le bénéfice de la coopérative
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AKTUELL / ACTUEL

WOHNUNGSMARKT

«[Iis_tol'is_ch
einzigartiy»

Der Bieler Gemeinderat will die
Politik des pemeinniitzigen

Wohnungsbaus an der

Wasenstrasse lortsetzen.

WON
'WERNER
HADORN

Man schreibt das Jahr 1914,
In Eurcpa beginnt ein EKricg
2 toben. Auch in der Schweiz
st die Mot gross. Joder Soldat
Fedstet S00 Diensttage, cine Ver-
dienstanstallensschiidigung gibt
e niche. Wohmungen dnd tew-
e, eng, iberbelegt und hyghe-
isch unzurggchend. Nach derm
Ersten Weltkrieg ist diec Woh-
nunegsnot derart gross, dass die
iffentliche Hand Wohnbae-
farderung betreiben muss.

In Deutschland sind seit
den 1890er-lahre Baugenos-
senschafien entstanden. Diese
Kaufen Land, wenden im Mi-
lizsystem verwalter, dirfen
keinen Gewinn ausschiitten,
Die bee schwappt angesichis
der prekdren wirtschaftlichen
Lage auf die Schweiz Gber.
1882 wird in Zirich die erste
Baugenossenschaft gegrindet.

Die von der Wohnungsnaot
besonders stark betroffene In-
dustriemetropob Biel wind (ne-
ben Zikrich) zur Hochburg des
gemeinmutzigen Wohnungs-
Baus. Wikhrend heute schweiz-
weit bloss 5 Prazent aller Woh-
nungen in Genossenschalts.
besitz sind, kommt Biel auf
16 Prozent, Tendenz sinkend:
Frither waren es 25 Prozent,

A5 Juli
1914 mehmen die Stimmbbdir-
ger mur folgenden Frage elnes
Initiativkomitess Stelhung:
«Wollt M dic soforiige Er-
stellring von Walnrhidusern it
total wennigstens 30 Wlmurgen
o 2 bis 3 Zinewern duwech die
Cremmetride Bl rond s Venmieten
ieser Wohrmwigen cu Billigen
Mierzinsenss
Mit 748 gegen 402 Stim-
men sagen die Stimmbdirger
Ja rum ersten Bicler Beispiel
von  kommunalem  Woh-
mungshau. Zur Erteflung eines
Kredits von 320 000 Franken
sind zwed Drittel der Stimmen
nidtig, Die erveicht die Vorlage
aber nicht. 50 beginmt ¢in jah-
relanpes Hin und Her, bis der

Fau dann doch errichtet wer-
dien kann.

Einzigartig. st dicser Ab-
stimmung beginnt ein Progess,
dem der Bieler Gemelnderat
=historisch einsdgantige Bedeu-
tung= zumisst. lm Herhst 1918,
i Kriegsende, kann der Bau
an der Wasenstrasse 3446 b
zogen werden. Ein Spielbof
fitr Kinder wird durch ein
‘Waschhas begrenat; das Haus
in seinem momuementalen Hei-
matstil gemahnt architekio-
nksch ans Gymnasium an der
Alpenstrasse. Aul der Sdidseite
werden ansehnliche Mutzgdr-
ten angelegt - Selbstversor-
gung wird damaks, abs ¢in gros-
ser Tedl der Familienbudgets
noch der Erndhrung dient,
gross geschrichen. Der vom
damaligen Stadthaumeister
Heinrich Huser erbaute Kom-
plex umfasst sechs Wehnhau-
ser mit insgesamt 48 Sfwei-
und Dreizimmerwohnungen.
Anfanghich proditleren vor al-
lemn stadtische Angestellte von
der Anlage, heute dienen sie
als Seziatwolnungen.

Nachhaltig. [vie Geschichie
wird demidchst im Rigier
Stadwrat elne Fortsetzung fin-
den. Der Gemednderat hat be-
schlossen, den gemeindesige-
nen Komplex mu verdussern -
aber nicht an gewinnorien-
therte Anbieter, die an diesem
Objekt am bester Lage im Stadt-
zeritrum aech interessicnt wa-
ren. Den Zuschlag erhalten
haben vielmehr zwel Organi-
sationen, die dafilr garantie-
ren, dass der urspringliche
machhaltige Zweck erhalten
bleibt: zum einen der Verein
Casanostra, zum andern die
schaon 1925 gegriindete Bicler
‘Wohnbaugenossenschaft (BI-
WUKG), Casanosira verkndiplt
seit 20 Jahren die gemeinmibt-
zlge Wohnungsvermietung
mit Sozialarbeit; die BIWOG
vemmietet seit 1926 Genossen-
schaftswohnungen, fusam-
men planen die belden zu-
kiinftigen Trager

@ eine durchmischie, grind.
lich sanierte Wohnsledlung,
bestehend aus 48 Alt- und
metireren Nesbarwohmangen
mit Micten, die fikr Einzelper-

sonen und Familien des Mit-
telstandes, aber auech Fir sozial
Benachieiligte traghar sind (im
Albau ab 700 Franken fir
e Zwgi-, ab W fr eine
DretAmmerwohmung)

® cine cokologische, energle-
sparemde Sanierung respektive
cinen Newban durch die
BIWOG unter Bertcksichti-
gung der kokalen Bauwirtschaft
® Wohnraum auch filr gesell-
schaftliche Sonderbediinnisse,
ctwa fir demenzkranke Men-
schen

® die Saniemung der Alitauten
fikr & Millkonen Frankemn; der
Meubau wird 8 Millionen kos-
ten. Dazu kommt der Ver-
kaulspeels von 1,1 Milllonen

oy
e
'|I| I
LT i

Fromken. Die $tade bleibe Ei-
gentimerin der ganzen Par-
zelke und bucht jEhediche Bau-
rechis-Zinseinnahmen,
BIWOG-Prasident Viecent Stu-
dhier: <Unser Konept sicht vor,
dass sich verschiedense Gene-
rationgn hier begegnen und
sich gegenseitig unterstiitaen.-
Casanostra-Geschafusfihrer
Fritz Frewler =Das Projeke ist
cin Meilenstein in unserer Ge-
schichte. In elgenen Liegen-
schaften kinnen wir unsere
Dienstleistungen sowohl Air
Mieter als auch filr die Stadt
beessier unid gikrstiger erbringen
als in gemieteten Wohnun-
Retie "

PAR
WERNER
HADORN
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MARCHE DE LIMMOBILIER

«Etape historique»

Le Conseil municipal biennois
veut poursuivre la politique
des appartements a loyers mo-
dérés a la rue du Wasen.

Uhiztoire die Fan 1914 £6ait.
En Ewrope commence une
guerre nsensée, En Sulsse aussh,
la misere st grande. Chagque
soldat accomplit 500 jours de
service, il nexiste pas encone
e compensation pour perte de
gain, Les autoribis dotvent pour-

voir i la distribution di nour-
rifure, Les BF'IFREIL'!B[‘HIS ot
chvers, étrodts, surpeuplés ¢t in-
salubres. A la fin de la Premigne
Guerre mondiale, les besoins
e appartements sont  sf
énormes gue le secteur public
doit engager activement bes sub-
ventions au logement.

Depuls les années 1890
existent en Allemagne des oo
peratives qul achétent du ter-
rain, sont gerées par un sys-
time de milice, ne peavent
pas falre de bénéftces. Ce
concept s'est étendu en Suisse
en raison de s situation éco-
nonKigee précaine. La premidne
conperative immobilitre voit
le jour & Zurkch en 1892,

+ bdtiment rappelle le gymnase

3

La métropode industrielle
Bienine (3 oité de Zurich) st
particuliérement touchée par
le mangue d'appartements
devient le bastion des appar-
ements A lovers naoddnés, Alors
quanjourd’hul en Suisse, i
peime 5% des locatifs sont aux
mains de coopémtives, il v en
a 16% i Bienne, tenadance i la
adsses avand, I| y en avale 25%.

Votation. Les 4 et 5 juiliet
1914 be comps €lectoral se pro-
nonce sur la question sivante
d'un comité d'initiative:

=Eles-vous pour ke constrmgc-
Tigup imimddiate e ville de Bienne
' irmmeahles focatifs oJ e wrolns
S0 apparfernents de 2 a 3 cham-
byes et I location & bas prix de
oS appiriemais?s

Far 748 voix contre 402
les vetants disent oui au pre-
micr exemple biennois de
construction communabe d'ap-
partements, Mals pour 'octioi
d'un cridit de 220 000 francs,
les deu-tiers des votants est
requis, ce qui n'est em P'oc
currence pas le cas. Aussi, une
année de lengivensations com-
mENce, avant que la constmc-
tiom e plsse débuter.

Unique. Aver ce vote di-
st un processis relevant du
Conseil municipal biennois
et disigné comime =un fait
d'importance historicquecs, A
la fin de la guerne 14-18, en
automne, les appartements de
la ree Wasen 3436 peuvent

e la rue des Alpes, Cork sud
se trouvent de vastes jarding
potagers - i I'tpoque, avoir
53 propre nourriture constl-
tuait encore wne part impar-
tante du budget familial, ot
de beaucoup. Le complexe
erigé par "wrbaniste de laville
d'alors, Heinrich Huser, com-
prend six immeubles locatils
ave au total 48 appartements
de deux et trols chambres, Au
b, les employis comemu-
naux en profitaient, au-
jostrd Ml bes bocaux sesvent
dappartements sociaux.

Durable. L'histoire va
connaitre prochalnement une
suite au Consetl de Ville de
Bienme, Le Conseil municipal
a dicldé de vendre e com-

plexe, propriété de la com-
mune = mais pas i des repre-
nieurs intéressés par les gains
réalisables avec cet objet idéa-
lement situd au centre-ville,
La préférence a plutit &ié don-
née & deux organisations qui
s portent garantes de lul
conserves son but originel et
durable: d'une pan La socitd
Casanostra, de Fautre la Coo-
pérative  biennoise  de
Comstruction (BIWOG) fondée
on 1925 &6ja, Casanostra allie
Abepais 20.ans L bocation diap-
partements i koyers modénes
et e travail social; la BIWOG

peratifs depuls 1926, L
faturs repreneurs planifient
ensemble:

® un complexe immobilier
mixte, assainl complitement
et composé de 48 anciens et
plusieurs nouseauy kogements
dont les bovers sont suppor-
tahbes pour des individus et
des  familles  de  classe
TOVENNE, Mals aussi pour des
gens. pritérités socialement
{dans l'anclen bdtiment diss
T franes pour un deus-
pidces, dis M0 francs powr
un trods-phisces),

@ uie FEROVAtION ¢ Lne nou-
velle constrection par BIWOG
toologiques et pew gour-
mandes en éndegic tenant
compte de ndustrie locale
A batiment,

® dos locaux Cgalement pour
des besoins spéciaux de so-
cietd, comme par exemple
pour des gens atteints de dé-
MEnce,

La rémwnvation du comploxe
existant est devisé i 6 millions
de francs, le nouveau Bt
rmert & bt milBons, auxdguels
wajoute e peix d'achat de 1,1
milllion. La Vilke reste pro-
prittaire de toute la parcelle
ef encaisse des revenos an-
nuels en drobt de superficie.

BIWOG e Casanostra se
réfouissent. Prisident de BI-
WO, Vincent Studer: sNotre
concept prevoit qu'ics fes dif-
feremtes péndrations s ren-
comtrent et sentraldent.- Pour
Fritz Freuler, directeur de Ca-
sanostra, «le projet cst une
etape importante dans notre
histoire. Ckans mos propres im-
meulies, NOUS POUVons mécux
wilfrir nos presations et & meil-
lewr compte autant & nos lo-
cataires qu'a la Ville que dans
dis appartements lowis.- W



WOHNBAUGENOSSENSCHAFTEN / 10.06.2013

Fusion von zwei Bieler Wohnbaugenossenschaften

Eine einzigartige Rettung mit langer Vorbereitungszeit wurde anldsslich der Generalversammlung bestdtigt. Zum erstenmal in Biel
stimmten mit grossem Mehr der Genossenschafter einer Fusion von zwei Bieler Wohnbaugenossenschaften zu.

(mt) Somit wurde die Genossenschaft am Emil-Ganguillet-Weg vor dem Zerfall gerettet. Die Bewohner wurden Mitglied der Bieler Wohnbauge-
nossenschaft Biwog. Sie wurden mit herzlichem Applaus nach der Abstimmung in der Biwog begrisst. An den diesjdhrigen Generalversamm-
lungen gaben die Genossenschafter die Bestdtigung, dass sich die Jura-Biel mit 12 Wohnungen per Fusion in die Biwog eingliedern kann.
Somit sei die Zukunft und der Schutz vor Spekulanten wieder gewdhrleistet, so die Biwog. Nach Priifung der Gebdudestrukturen und des
finanziellen Zustands der Jura-Biel konnte der Biwog Vorstand die Ubernahme der Nachbargenossenschaft der Generalversammlung ohne
Bedenken vorlegen. Die beiden Generalversammlungen haben nun die von langer Hand vorbereitete Fusion der Jura-Biel in der Biwog besie-
gelt. Nun sei der langfristige Fortbestand der eingegliederten Gebdude und Mieter gesichert und nun kénnten auch diese Genossenschafter
von einer starken Organisation profitieren. Der Vizeprasident der Biwog, Thomas Bachmann, sprach von einem weiteren Meilenstein in der
Bieler Genossenschaftsgeschichte.

BIELER TAGBLATT / 14.06.2013

Verkauf fur Biels Zukunft

Wohnbau Der Bieler Gemeinderat will eine Uberbauung an Casanostra und Biwog verkaufen. Ein
Engagement fiir den gemeinniitzigen Wohnbau, der in ebendiesen Hausern seinen Ursprung hat.

Wohnbaugenossenschaften und Biel,
das passt offenbar zusammen. Rund
15 Prozent der Wohnungen in Biel sind
im Besitz von Genossenschaften, Die
Stadt will den gemeinniitzigen Wohn-
bau auch weiterhin fGrdern. Deshalb
beabsichtigt der Gemeinderat, die stid-
tische Wohniiberbauung an der Wasen-
strasse an zwei entsprechende Organi-
sationen zu verkaufen (siehe Infobox).
Konkret wird der Verein fiir Wohnhilfie
Casanostra neuer Besitzer der Gebiiude
an der Wasenstrasse 42, 44 und 46 und
zahlt dafiir 450 000 Franken. Die Bieler
Wohnbaugenossenschaft (Biwog) kauft
fiir 600 000 Franken die Hiiuser an der
Wasenstrasse 34 bis 40.

Die Liegenschaften sind zur Zeit der
Wohnungsnot wihrend des Ersten
Weltkriegs erbaut worden und bilden
laut den zwei Crganisationen den
Grundstein des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus in Biel. Heute sind sie sanie-
rungsbediirftig, und im Bauinventar der
Stadt als K-Objekte eingetragen, was bei
einer Sanierung beriicksichtigt werden
muss, Casanostra und Biwog haben sich
trotzdem verpflichtet, die Hauser zu re-
novieren, was rund sechs Millionen
Franken kosten diirfte. Biwog plant zu-
dem einen Neubau und wird dafiir wei-
tere acht Millionen investieren. Im Erd-
geschoss wird sich der Betagtenpflege-
verein Biel-Seeland einmieten und zehn
Phlegeplitze fir chronisch- oder de-
menzkranke Bewohner anbieten.

Die Stadt bleibt Eigentlimerin der
Parzellen und vergibt das Land fiir die
niichsten 60 Jahre im Baurecht. Dafiir
fliessen jihrlich rund 50 000 Franken
an Zinsen in die Kassen. Das Kaufge-
schiift ist aber noch nicht unter Dach
und Fach: Der Stadtrat muss dem Anlie-
gen an seiner Sitzung in zwei Wochen
noch zustimmen.

Hoherer Verkaufspreis moglich

Die Stadt hat fiir die Hauser indes auch
hiihere Angebote erhalten, wie Finanz-
direktorin Silvia Steidle (PRR) gestern
sagte. Die beste Offerte lag rund eine
Million fiber dem jetztigen Preis - also
doppelt so hoch. «Aber bei anderen In-
vestoren hatten wir keine Garantie, dass
die Gebiude renoviert werdens, sagte
Steidle. Damit bestiinde das Risiko, dass
sie in schlechtem Zustand bleiben und
keine soziale Durchmischung erfolgt.
Ahnlich argumentierte Fritz Freuler,
Geschaftsleiter von Casanostra: «Ein
anderer Kiufer wiirde die Wohnungen

vielleicht nicht sanieren, sondern ein-
fach billig weitervermieten. Das wiire
kurzfristig gedacht. Die Stadt habe ein
Interesse an qualitativ gutem Wohn-
raum, was Investitionen bedingt.

Der Verkauf an Casanostra und Biwog
steht laut Steidle auch im Zeichen der
gemeinderitlichen Schwerpunkte, die
letzte Woche sntiert wurden (das
BT berichtete). Eines der Ziele besteht
darin, fiir die Liegenschaftsverkiiufe die
Sozial-, Wohnungs- und Umweltpolitik
zu berficksichtigen. Fritz Freuler be-
tonte, dass erneuerbare Energien eine
wichtige Rolle spiclten. Zudem plant die
Biwog laut Prisident Vincent Studer ¢in
«Urban Farmings-Projekt: Auf der
Griinfliche soll Gemilse gepflanzt wer-
den, von dem die Bewohner profitieren,

Vom Verkauf profitiert laut Freuler
auch das Gewerbe. Denn Casanostra
und Biwog werden bei der Vergabe der
Arbeiten die regionalen Unternehmen
beriicksichtigen. Freuler und Steidle
zeigten sich daher liberzeugt, dass der
Stadtrat dem Verkauf trotz der ange-
spannten Finanzlage zustimmen wird.

«Es sind zwei total
verschiedene Projekte,
und beide stehen fiir

Biel und seine Zukunft.»
Silvia Steidle, Finanzdirektorin

Biwog und Casanostra

* Die Bieler Wohnbaugenossenschaft
(Biwog) wurde 1925 gegriindet. Ihr
gehtren 82 Gebdude mit 141 Woh-
nungen. Aktuell plant Biwog in
Brigg 27 Alterswohnungen.

» Der Bieler Verein fiir Wohnhilfe
Casanostra existiert seit 1990, Er ver-
mietet Wohnungen an Personen, die
auf dern Markt nichts finden und bie-
tet professionelle Hilfe, wenn Gefahr
besteht, die Wohnung zu verlieren.

= Beide diirfen mit ihren Liegen-
schaften nicht spekulieren und
keine Gewinne ausschiitten. il

Die zirka 1918 erstellte Wohniiberbauung an der Wasenstrasse umfasst insgesamt 48 Wohnungen mit 26 Parkplitzen. g

Das Parlament befindet in zwei Wo-
chen fiber ein zweites Geschiift, das den
Wohnbau betrifft. Die Stadt will dem
Unternehmer Hans Widmer bis Mitte
2016 ¢in Kaufrecht fiir das Gebiude auf
der nordwestlichen Seite der Esplanade
einriiumen. Widmer, bereits Besitzer
des benachbarten Gebiiudes an der Neu-
marktstrasse, kiinnte die Liegenschaft
bis dann zum Preis von 4,9 Millionen
Franken erwerben. Bis Ende 2012 hatte
die Telekomfirma Orange das Kauf-
recht, nutzte es aber nicht. An der gest-
rigen Pressekonferenz erklirte der
73-jihrige Widmer seine Pline, die er
mit dem nicht e¢ben bescheidenen Na-
men «Sensationelles Wohnens anpries.
Widmer plant Eigentums- und Miet-
wohnungen fur den Mittelstand - fiir
jene Bewohner, «die der Stadt Stevern
bringen», wie er mit einem Lachen
sagle.

Steidle betonte, auch dieses Projekt
passe zur politischen Agenda. Thr Fazit:
«Es sind zwei total verschiedene Pro-
jekte, und beide stehen fiir Biel und die
Zukunft der Stadt.» Jacqueline Lipp
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BIELER TAGBLATT / 10.12.2012

Altersgerechtes Wohnen im Dorfkern

Die Bieler Wohnbaugenossenschaft BIWOG hat im Dorfzentrum von Briigg ein Neubauprojekt fiir 27 Wohnungen zur Umsetzung freigegeben.

(mt) Nach 50 Jahren seit dem letzten Entscheid fur die Erstellung von Hdusern in den Falbringen setzen die aktuellen Genossenschafter/In-
nen einen weiteren Meilenstein in der Geschichte der BIWOG. Die Uberbauung wird als Gegensatz zum bestehenden Portfolio fiir das Wohnen
im Alter 60+ erstellt. Rollstuhlgdngig sowie Wohnungen, die mit Lift erreicht werden kénnen und keine Stolperschwellen aufweisen.

Auf der aktuell freistehenden Griinfldche mitten im Dorf der Gemeinde Briigg konnen nach diesem Generalversammlungsentscheid 3 Gebdu-
de erstellt werden. Mittels Skizzen und Pldnen zeigte der Vorstand an der ausserordentlichen Generalversammlung die gestalterische, tech-
nische, wirtschaftliche und 6kologische Lésung. Dabei entstehen 2,5 und 3,5 alters- und behindertengerechte Wohnungen sowie Birordaume
fur die Gemeinde Briigg. Einsatz von erneuerbaren Energien sollen die Nebenkosten tief halten. Aussergewdhnlich ist auch der halbprivate
Bereich pro Etage, wo sich die Bewohner treffen kénnen, wenn man will, ohne ausgestellt sein zu missen.

Die Griinder der BIWOG haben 1925 schon friih die Wohnungsnot erkannt und gemeinsam dazu Lésungen umgesetzt. Mit dem bekannten
Architekten Eduard Lanz erbauten sie Wohnungen resp. Einfamilienhduser fir Familien. Diese boten Raum zum Leben mit Lésungsansdtzen
im Sanitdr- und Kiichenbereich, die dazumal wegweisend waren und heute selbstverstdndlich sind. Der Griin- resp. Gartenbereich wurde wie
in einer Genossenschaft tblich gemeinsam erbaut und unterhalten.

Die Gemeinde Briigg hat die Uber 3100 m2 grosse Muttimatte von der Erbgemeinschaft als Baulandreserve erwerben kdnnen. Diese stellt sie

nun der BIWOG fiir die Uberbauung nach genossenschaftlichen Grundsdtzen zur Verfiigung.

JOURNAL DU JURA / 19.02.2014

BRUGG La coopérative Biwog annonce la création de logements adaptés

Un complexe residentiel pour les ainés

Un complexe de résidences en
communauté devrait voir le jour
a Brigg d'ici l'automne 2015. La
coopérative de construction bi-
enmoise Biwog annonce pour
cet été le lancement des travaux
de construction du Muttimatte,
un lotissement composé de trois
blacs locatifs, comptabilisant un
total de 27 appartements exclusi-
vement réservés aux personnes
dgées de plus de 60 ans. «Lobjec-
tif est de réunir des personnes de
méme génération dont les aspira-
tions, les difficultés et les besoins
sont passablement similaires. Un
tel établissement leur permettra
ainsi de vivre en communauté, de
partager différentes choses et de
sentraider st besoin. Le tout sans
étre placé en EMS», explique
Thomas Bachmann, vice-prési-
dent de la coopérative Biwog,

Pour répondre au mieux aux
besoins de la communauté ci-
blée, Thomas Bachmann in-
forme que les infrastructures
des appartements seront adap-

Le complexe Muttimatte tel gqu'il devrait se présenter une fois terminé. L0D

tées. «Nous travaillons également
amettre en place un réseau de col-
laboration avec différentes entre-
prises pour faciliter Faccés des rési-
dents @  certains  services,
netamment en ce qut concerne le
déplacement pour aller faire les
courses ou se rendre chez le méde-

cin», signale-t-il encore.

Avec le projet Muttimatte, Bi-
wog réaffirme sa volonté de
sadapter aux besoins de la popu-
lation en matiére de logements.
«Depuis sa création en 1925, notre
coopérative sest toujours appuyée
sur des valeurs fondamentalement

sociales et tente doffrir des loge-
ments 4 prix modérés et adaptés
awx différentes catégories de la po-
pulation, dont notamment les fa-
milles»,  souligne  Thomas
Bachmann. A Theure actuelle,
Biwog posséde une dizaine de
lotissements  comptabilisant
quelque 130 appartements en
ville de Bienne et prévoit en-
core, d'ici quelques années, la
construction d'un nouvel édifice
a la rue Wasen: «Nous allons col-
laborer avec lassociation den-
traide Casanostra et [Association
pour les personnes agées nécessi-
tant des soins Bienne-Seeland
pour y aménager des logements
pour les ainés et les personnes so-
cialement  défavorisées»,  an-
nonce-t-il. © BY

INFO

Plus d'info sur le Muttimatte:

Une séance d'information concernant le
complexe Muttimatte aura lieu demain &
18h30 & la salle Barlet a Brigez. Elle est
ouverte a lensemble de la population.
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Individuelles Wohnen im Alter und
nachbarschaftliches Zusammenleben

hf. Die biwen (Bieler Wohnbauge-
nossenschaft) und die Fachstelle fiir
Altersfragen Luden am 20, Februar
ry einem Informationsahend in

dte Aula des Schulhaus Barlet ein,
Eund 5C InteressentInnen folgten
den Ausfihrungen zur geplanten
ilberbauung Muttimatte. Die hiwag
sucht neue Formen fiir das Wahnen
in der zweiten Lebenshalfte. Me
Idee, in dieser Alterswohnsiediung
gemeinsame Aktivititen und
nachbarschaftliches Zusammenleben
bewusst 2u férdern, schidgt sfch
auch in der Architektur der
{lberbavung mieder. e biwog wird
dabei begleitet und unterstitzt von
det Fachstelle fir Altersfragen.

Dias Banprajekt

Dte Muttimatte, benannt nach ihrem
fraheren Besitzer, legt im Zentrum
des Dorfes. Hier entstehen drei Hau-
=er mit insgesamt 27 Wahnungen,
gemeinsam genukzten Riumen wnd
Platz fir einiqe Zweige der Gemein-
deverwaitung, Die Wohpungen sind
altersgerecht eingerichtet, das hejsst
ralistuhl- bezw. rollatorgdngig. chne
schwellen, und mit dem Lift errgich-
bar, Die Hiuser enthalten 3.5- und
2.5-Zimmer-Wohnungen mit eigener
Waschmazcinne, einem Reduit und ei-
nerschinen Loggia, Im Kellergeschoss
hat e eine Tiefgarage mit Parkplatzen
und zu yeder Wohnung ein Kellerabteil,

Die Bauherrschaft achtet auf umwelt-
Frewndliche Bawstoffe, ein grosser Teil
des Rohmaterials ist Holz, Die Riume
werden mit dkologischer Farbe gestri-
chen. Die Gebdude stnd Minergizhdu-

WOHNEN / 03.03.2013

ser mik entsprechenden Isolaticnen
und Fenstern. fine umweltfreyndli-
che Pelletheizung versorgt die Hau-
sar mit Warme, Solarsnlagen lefern
Warmwasser und Elektrizitdt, Miner-
gestandart bedeutet etwas hihere
Baukesten dafiir um so tizfere Neben-
kosten.

U gemeinsame Akbivitdten zu er-
méglichen und das nachbarschaftliche
Zusammeniehen zu firdern sind eini-
e ungewotnte aber qut durchdach-
te Rdume und Gebidudeteile geplant:
Im ersten Haus, direkt an der Haupt-
strasse, antsteht ein grosser Gemein-
schaftsramm, Aufjedem Stockwerk fin-
det sich vor den Wohnungseingangen
eine langezogene Lounge, gemeinsam
fir vier Wohnungen. Die Freiflichen
ewischen den Hiusern sind fir alle
zuganglich und werden nach den Wiin-
schen der Bewohnerinnen gestabtet.
Hiar kdanen Qhsthaume stahen, klgi-
nex PRlanzurngen gepflegt oder einfach
Grasflachen und Blumenbeete ange-
legt werden.

Nachbarschaftliches Zusammenlehen
mit gemeinschafilichen Aktivitaten

2u diesen hochgesteckten Ziglen dus-
sert sich sowohl die Vertreter der
biwog als auch Barbara Maibach von
der Fachstelle fir Altersfragen: Im ge-
planten  Gemeinsghaftsraum  kbonen
verschiedene Sachen entstahen oder
angehoten werden: eine Biblicthek,
Raum fiir gemeinsame Mittagessen, ein
Kingklub, Platz fisr Kurse, Jassmeister-
sehaften, regelmdssige Sprechstunden
won Fro Senettute, der Spitex und der
Fachstelle Fiir Altersfragen, Kontakt-

Neue Bliite fiir Traditionsgenossenschaft

BIWOG Aufbruchstimmung bei der Bi-

Dienstleistungsangebote

stelle mit der Kinder- und Jugendar-
beit usw. Die Lounges auf den Stock-
werken sind gedacht als Treffpunkia
fur Hicke, Kaffeetraffen, Plauder-
gcken vsw. Augch das Gestalten und
Pflegen der Griinflachen kann den Ge-
meinschaftssinn vertiefen. Yiele Men-
schen mit unterschigdlichen Inkeres-
sen und Fahigkeiten kommen in gines
solchen (berbauung zusammen, Sie
sollen ihre Begabungen anwenden kin-
nen aber auch von den Gaben der Mit-
bawohnatTinen profitieren,

Die Muttimatte egt sehr zentral. Fast
alle Dienstleistungsstellen der Ge-
meingde {Lebensmittelgeschiafte, Apo-
theke, Gemeindeverwaltung) sind zu
Fuss, mit Rallator oder auch Rollstuhl
erreichbar. Die éffentlichen verkehrs-
mittel £ind vor der Haustiire, Barbara
Maibach won der Fachstelle fir Alters-
fragen berichiet von Gesprachen mit
verschiedenean Institutionen: Mit dem
Betagtenheim «im Fahra diskutiert
sie Uber einen Mahlzeitendienst und
einen Wascheservice, mit der Spitex
Biirglen und der Fro Senectute iber
regelmidssige Sgrechstunden, mit der
Fachstelle fir Kinder- und Jugendar-
beit liber ginen gemeinsamen Mittags-
tisch, mit Caiffeusen und Fodolog-
Innen iiker regelmadssige Besuche in
der herbauung.

Kanditionen

Die biwag ist eing der dltesten Wohn-
haugenossenschaften in Bigl. Sie be-
sitzt unzer anderam liberbavungen im
Ried, m der Champagne und in Mad-
retsch. Die Genossenschaft hat eine
fast 100-jshrige Erfahrung im Bau und

beherbergen,

BIELER TAGBLATT /
18.12.2012

Brigg: 27
altersgerechte
Wohnungen

Immobilien Die Bieler Wohnbau-
genossenschaft Biwog will einen
Neubau mit 27 Wohnungen realisie-
ren. Die drei Gebdude sollen auf der
Muttimatte mitten im Dorf von
Briigg erstellt werden.

Die 1925 gegriindete Bieler Wohnbauge-
nossenschaft Biwog bewirtschaftet Im-
mobilien, die zwischen der Griinderzeit
und den 60er-Jahren entstanden sind.
Nach 50 Jahren seit dem letzten Ent-
scheid fiir die Erstellung von Hiusern in
den Falbringen setzen die Genossen-
schafter einen weiteren Meilenstein.
Dabei entstehen alters- und behinder-
tengerechte 2,5- und 3,5-Zimmer-Woh-
nungen sowie Biirordume fiir die Ge-
meinde Briigg. Der Einsatz von erneuer-
baren Energien soll die Nebenkosten
tief halten. Aussergewdhnlich ist der
halbprivate Bereich pro Etage, in dem
sich die Bewohner treffen kénnen. Die
‘Wohnungen sollen rollstuhlgingig sein
und keine Stolperschwellen aufweisen.

Muttimatte als Baulandreserve
Auf der freistehenden Griinfliche mit-
ten im Dorf der Gemeinde Briigg sollen
drei Gebdude erstellt werden. Mittels
Skizzen und Plénen zeigte der Vorstand
an der ausserordentlichen Generalver-
sammlung die gestalterische, techni-
sche, wirtschaftliche und 6kologische
Losung.

Die Gemeinde Briigg hat die iiber
3100 Quadratmeter grosse Muttimatte
von der Erbgemeinschaft als Baulandre-
serve erwerben konnen. Diese stellt sie
nun der Biwog fiir die Uberbauung nach
genossenschaftlichen Grundsétzen zur
Verfiigung.

Zur Zeit der grossen Wohnungsnot
1925, also in der Zeit der grossen Woh-
nungsnot, stellte sich die neu gegriindete
Genossenschaft Biwog die Aufgabe, fiir
ihre damals 29 Mitglieder gesunde und
billige Wohnungen in der Sonnhalde zu
erstellen. Der Architekt war Eduard
Lanz. Die Genossenschaft entwickelte
sich rasch. Es folgten weitere Bauten im
Champagnequartier, im Lindenquartier,
an der Waldrainstrasse und in Falbrin-
gen. Heute ist die Biwog Eigentiimerin
von 82 Gebéduden mit 141 Wohnungen.
Diese werden aktuell umfangreichen Sa-
nierungen unterzogen. Die heutigen
Mieterbediirfnisse kénnen somit nach
den Verénderungen erfiillt werden. mt

Info: Bieler Wohnbaugenossenschaft
Biwog, Waldrainstrasse 63, 2503 Biel.
Tel. 032 365 21 45. www.biwog.ch

wog: Gleich mit mehreren Projekten ent-
wickelt die bald 90-jihrige Bieler Wohn-
baugenossenschaft jugendliche Dyna-
mik. Bereits diesen Sommer beginnen die
Bauarbeiten zu einer neuen Siedlung,
dem Projekt Murttimatte in Briigg. Im Auf-
trag der Gemeinde erstellt und betreibt
die Biwog im Dorfzentrum Raum fiir das
Wohnen in der zweiten Lebenshilfte,
Dort soll eine Hausgemeinschaft entste-
hen, in der das nachbarschaftliche Zu-
sammenleben bewusst geftrdert wird,
Das Projekt Muttimatte umfasst drei
Wohnblacke mit 27 Wohnungen und wird

die der ganzen Bevilkerung offenstehen.
Gebaut wird auf der Muttimatte zum
gréiissten Teil aus Holz - die Siedlung ist
das grisste Holzbauprojekt der Region.
Zudem plant die Biwog eine Ergin-
zung der bauhistorisch wertvollen Wohn-
siedlung an der Wasenstrasse, die sie im
vergangenen Jahr von der Stadt erwerben
konnte. Auf dem Gelidnde soll ein zusitz-
liches Gebdude entstehen. Die neuen
Wohnungen werden so konzipiert, dass
das Zusammenleben von mehreren Ge-
nerationen unter einem Dach geférdert
wird. Die Aufbruchstimmung bei der Bi-

wog schligt sich auch im neuen grafi-
schen Auftritt der Wohnbaugenaossen-
schaft nieder - siehe www.biwog.ch.

So werden sich die Alterswohnungen der
Biwog dereinst prisentieren.
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